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Seznam zkratek
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modely hodnoceni Uzemnich dopadl vyvinuté v ramci programu ESPON (viz
kapitola B)

analyza naklad( a pfinost (cost-benefit analysis)

Ceska komora architektd

Cistirna odpadnich vod

Ceska republika

Cesky statisticky Urad

Ceskeé vysokeé uceni technické v Praze

déalnice DO (Prazsky okruh), délnice D8 (Praha - Usti nad Labem - statni
hranice s Némeckem)

Dopravni fakulta CVUT

dan z pfidane hodnoty

Evropska komise (European Commission)

posuzovani vlivd na Zivotni prostfedi (Environmental Impact Assessment)
evropsky program pro vyzkum Uzemniho rozvoje (European Observation
Network for Territorial Development and Cohesion)

Spolkova vysoka technicka Skola v Curychu (Eidgendssische Technische
Hochschule ZUrich)

Evropska unie

Fakulta architektury CVUT

hruba podlazni plocha

chranéna krajinna oblast

individualni automobilova doprava

Institut planovani a rozvoje hlavniho mésta Prahy

koeficient ekologicke stability

lesni ptidni fond (pozemky urcené k pinéni funkcilesa)

méstska hromadna doprava

Ministerstvo pro mistni rozvoj

narodni kulturni pamatka

narodni prirodni rezervace

obec s rozsifenou plsobnosti

parkovisté systému ,zaparkuj a jed” (park and ride)

program Pathways2Resilience

hodnoceni dopadU regulace (Regulatory Impact Assessment)

rozpoctove uréeni dani

Statni investi¢ni a rozvojova spole¢nost

stanice technické kontroly

transevropska dopravni sit (Trans-European Transport Network)

hodnoceni uzemnich dopadl (Territorial Impact Assessment)

uzemi nefragmentovana dopravou (Unfragmented Areas by Traffic)

uzemni systém ekologicke stability

vysokorychlostni trat, vysokorychlostni Zeleznice (viz kapitola A, Zakladni
pojmy)

Vysoka skola ekonomicka v Praze

zemédélsky pudni fond



A Uvod

Dopravni stavby byly vzdy v historii hybatelem promény sidel.
Doprava se totiz vaze na vyrobu, obchod a sluzby a ty jsou
podminény pritomnosti dostatecné koncentrace obyvatel.

Sbornik si klade za cil upozornit na hlavni mozné promény v Uzemi, ktere je ovlivnéno
vyznamnou infrastrukturni stavbou, v tomto konkrétnim pfipadé umisténim trasy
vysokorychlostni Zeleznice (dale VRT) a Terminalu VRT. Je sestaven tak, aby bylo
umoznéno alespon jeho zakladni vyuziti fadovymi pracovniky jednotlivych subjektd
vefejné spravy a samospravy, ktefi nemusi mit zadne specificke vzdelani a mohou
vyhodnotit relevantnost uvedenych dopadl nebo jevd pouze se znalosti posuzovaného
zameru a znalosti dot¢eného uzemi.

V rémci regionu anebo v kazde jednotlive obci nebude dopad VRT stejny, ale znalost
problematiky a $irSich souvislosti usnadni obcim pfijimat potfebna rozhodnuti
dostatecneé v&as, aby se nova investice vyuzila jako pfilezitost pro zlepseni kvality Zivota.

Zakladni pojmy: VRT, Priméstska VRT, Terminal VRT, stanice
a zastavka

Katalog pracuje s nékolika dopravnimi pojmy, ktere je tfeba od sebe odliSit. Pojem
Priméstska VRT v katalogu nove zavadime, proto jej vysvétlujeme podrobnéji.

Vysokorychlostni trat (VRT) - nova zelezni¢ni trat uréena pro rychlou osobni dopravu.
Usek VRT Podfipsko je sou&asti pfipravovaného spojeni Praha - Drazd'any. Navrhova
rychlost trati je az 320 km/h, nepojedou po ni vSak jen nejrychlejsi vlaky: pocita
se s vice kategoriemi vlak{, které se lisi rychlosti i poctem zastaveni. Zkratkou VRT
katalog oznacuje predevsim samotnou stavbu - jeji trasu, zabory, hluk nebo bariérovy
ucinek v krajiné.

320 km/h 230 km/h 200 km/h
VRT  Maximdini rychlost pro viaky Pfiméstska VRT Pfiméstska VRT

s max. 17 t na ndpravu Maximdini rychlost pro viaky Minimailni rychlost na VRT

s max. 22,5t na ndpravu

Obr.1 RUzné kategorie vlakl na kolejich VRT (200 - 320 km/hod)
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UvoD Zakladni pojmy: VRT, Pfiméstska VRT, Terminal VRT, stanice a zastavka

Priméstska VRT - pracovni pojem tohoto katalogu, nikoli oficidlni nazev Spravy zeleznic.
Oznacuje rychlé priméstske spojeni s Prahou, ktere VRT umozni. Vlaky segmentu
do max. 230 km/h pojedou z Prahy po VRT, zastavi na Terminalu VRT Roudnice a poté
sjedou na stavajici trat ¢. 090, kde pojedou jako po bézné koridorové trati (nejvyse
200 km/h) a budou zastavovat i ve vybranych stanicich, napf. v Bohusovicich nad Ohfi
nebo Lovosicich. Rychlé spojeni do Prahy tak ziska nejen okoli Terminalu VRT
Roudnice, ale i obce podél trati ¢. 090. Nejrychlejsi viaky (az 320 km/h) budou
Terminal VRT Roudnice projizdét. Pokud katalog hovofi o vybudovani nebo
zprovoznéni Pfiméstské VRT, rozumi se tim zahajeni provozu téchto vlakd po i dilcim
zprovozneni VRT Podrfipsko a Terminalu VRT Roudnice a vlacich v segmentu do max.
230km/h

Trat &. 090 - stavajici Zelezniéni trat (Praha -) Kralupy nad Vitavou - Usti nad Labem (-
Décin), vedena udolim Vitavy a Labe pfes Roudnici nad Labem, Bohus$ovice nad Ohfi
aLovosice.

Terminal VRT - stanice na VRT, ve které zastavuji vysokorychlostni vlaky a ktera zaroven
slouzi jako prestupni uzel: navazuji na ni autobusy, regionalni vlaky, parkovisté P+R
a pési a cyklisticke trasy. V regionu jde o Terminal VRT Roudnice, umistény mimo
zastavéneé uzemi Roudnice nad Labem v blizkosti leti$té, s napojenim na regionalni
trat Roudnice nad Labem - Straskov a na dalnici D8. Katalog piSe tento pojem
s velkym po¢atecnim pismenem.

Zelezniéni stanice - prikladem jsou stavajici Zelezniéni stanice Bohu$ovice nad Ohfi
nebo Lovosice na trati €. 090.

Pro dopady na obce je rozhoduijici, kde vlaky skute¢né zastavi a jak snadno se k nim lidé
dostanou. Karty dopadU proto hovofi o VRT tam, kde jde o samotnou stavbu (zabory, hiuk,
bariéra v krajiné), a o Pfiméstské VRT tam, kde jde o kazdodenni dojizd'ku a jeji dUsledky
(bydleni, trh prace a dalsi socioekonomicke dopady).

Katalog dopadd VRT a terminald VRT - Adaptacni strategie Podfipsko 6



B Metodika

Prace ma formu katalogu, ktery specifikuje a popisuje mozné
uzemni a ekonomickeé dopady a jevy spojene s infrastrukturni
investici nadmistnino  vyznamu. Dopady mohou byt
rdznorodého tematického (oborového/odvétvovéno)
charakteru a postihovat Sirokou $kalu oblasti (ekonomickou,
socialni, uzemniho rozvoje, dopravy, zivotniho prostredi v€etné
adaptace na klimatickou zménu apod.). Kromé mezioborové
aplikovatelnosti katalogu, tzn. moZnosti jeho vyuziti v podstaté
na jakykoli vyznamny projekt nadmistniho vyznamu, bylo dal$im
cilem sestavit jej tak, aby byl vyuzitelny v rdznych stadiich
planovani a pripravy projektd.

Mél by obcim byt navodem na artikulaci jejich zajmQ, obav ¢i potieb, a to jak ve fazi
,zameéru®, kdy obec/mésto ¢i potencialni investor teprve zvaZzuje moznost realizace
projektu, aniz by podrobnéji fesil jeho obsahovou stranku a technickou proveditelnost
a mél k dispozici zpracovanou projektovou dokumentaci, tak v pozdéjsich stadiich, napr.

ve fazi pfed ¢i béhem vypracovani dokumentace EIA nebo dokumentace pro povoleni
zameéru.

Hlavnim cilem prace bylo specifikovat okruhy dopadl a jevl pro hodnoceni ex-ante,
predem. Katalog Ize ovSem za ur€itych podminek pouzit i pro ex-post hodnoceni
realizovanych projekt a zpétné ovéreni redlnych uzemnich dopadl plynoucich z jejich
realizace.

Katalog tedy neobsahuje navrh feSeni, neni metodikou pro vlastni vyhodnocovani
projektl, nenahrazuje nastroje, jako je napr. Uzemni studie, dopadova studie nebo studie
proveditelnosti a nebere v Uvahu, zdali je projekt vhodné & mozné realizovat z hlediska
finan¢ni ¢i ekonomicke navratnosti.

UGelem katalogu je poskytnout uZivateldm nastroj, ktery otevfen& a co nejvice
srovnatelnym zpUsobem upozorni na to, v kterych oblastech Zivota se mdze uzemi a jeho
slozky ¢i podminky pro jednotlivé skupiny subjektl v ném plsobicich zménit v pfipadé,
Ze se projekt bude realizovat. Studium katalogu dopadd, resp. znalost jejich obsahu, by
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METODIKA

tak mélo jednotlivym obcim a uzemnim celkdm umoznit se rozhodnout, zda by bylo
vhodné vyznamny infrastrukturni zdmér posoudit z hlediska Uzemnich dopadl a zaroven
urcit, jak detailni by hodnoceni mélo byt. Katalog ma tedy za cil poZzadovat od investora
odpovédi na otazku ,Kdyby se projekt realizoval, co se v Uzemi mGze zménit a jaké
jsou toho pric¢iny?“

V souvislosti s posuzovanim dopadd velkych infrastrukturnich staveb na uzemi je tfeba
zminit, ze existuji metodiky, ktere dopady takovych staveb pfimo vyhodnocuiji a poskytu;ji
obcim podlozeny podklad pro rozhodovani. Je to napfiklad ¢eska Metodika hodnoceni
uzemnich dopadu intervenci/projektd’ (Vozab a Maier, 2021), ktera je velice podrobna
a predstavuje vhodny nastroj pro evaluaci projektd nebo Metodika vyhodnoceni
Uzemnich narokd prémysiovych zén (Sindlerova, 2018), kterou pouZiva pro posuzovani
uzemi vhodnych pro pramysl Statni investi¢ni a rozvojova spole¢nost (SIRS).

Obecné se pfi hodnoceni vyznamnych projektl pouzivaji prvky metodiky territorial impact
assessment (TIA), ktera je zejména na Urovni EU vyuzivana jiz del$i dobu pro hodnoceni
dopadl sektorovych politik, dale principy metodiky regulatory impact assessment (RIA),
ktera je v EU i v CR vyuzivana k hodnoceni dopad{ legislativnich navrhd, a specifickym
zpUsobem Ize vyuzit cost-benefit analyzy (CBA).

Soucasne ale existuji podklady, které v uzemi vznikly ¢i vznikaji a néktera dil¢i témata
z karet dopadu iz detailngji fesi, zejména v oblasti krajiny ¢i dopravy. K nim patfi napfiklad
Vstupni expertni podklad pro Uzemni studii regionu Podfipsko (Stfedocesky kraj)
a Vstupni expertni podklad pro Uzemni studii regionu PodFipsko (Ustecky kraj). Oba
podklady byly vyuzity pfi podani pfipominek v fizeni EIA k zameru VRT a slouzi jako podklad
pro zpracovani Adaptacni strategie Podfipsko. Soucasné Vstupni expertni podklad
pro Uzemni studii regionu Podfipsko (StfedoCesky kraj) byl soucasti zadavaci
dokumentace Uzemni studie regionu PodFipsko ve Stfedogeském kraji. Uzemni studie
regionu Podfipsko fesi dopady Terminalll VRT Sever a VRT Roudnice na uzemi
StfedoCeskeho kraje. V jeji analyticke Casti byla sestavena charakteristika Sirsich
Uzemnich vztahQ s navazujicim Uzemim hl. m. Prahy, Stfedoeského a Usteckého
kraje a provedeno vyhodnoceni vlivd vyznamnych zameérd, jako jsou Terminaly VRT Sever
aVRT Roudnice.

Pro obce mize byt inspirativnim zdrojem i diplomovy projekt studentky Marie Jacové
(2026) Rozvoj izemi v navaznosti na terminal vysokorychlostni traté Praha vychod.

Odkazy na vSechny vy$e zminéne dokumenty obsahuje kapitola H Literatura.

1. RNDr. Jan Vozab, Ph.D., Ing. arch. Karel Maier. Metodika byla zpracovana konsorciem spole¢nosti Cassia
Development & Consulting, s.r.o., Berman Group, s.r.o. a Fakulty architektury CVUT. Metodika je vystupem
vyzkumného projektu ,TBO4OMMRO002 - Efekty Uzemné determinovanych projekt(“ Technologické agentury
Ceské republiky.
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METODIKA

Pro uplnost uvadime, ze v odborné literatufe existuje nékolik praci, které
se problematikou zmén v Uzemi zabyvaji. Mezi né patfi Prirucka hodnoceni dopadd
(Impact Assessment Guidelines, EC, 2009), ktera obsahuje pfehled dopadd ve tifech
pilifich (ekonomickém, socialnim a environmentalnim), nebo model STeMA (ESPON, 3.3.
2006) ¢i model EATIA (ESPON EATIA, 2012), ktery zdGraznuje uzemni diferenciaci dopadu
v zavislosti na typu uzemi, v némz k nim dochazi. Model ARTS (ESPON ARTS, 2012)
pracuje s konceptem ,expozice (exposure) - citlivost (sensitivity) - Uzemni dopad
(territorial impact)®. Pfistupy modell EATIA a ARTS se povazuji za zna¢né naro¢né
na odbornou expertizu jiz v prvnich stadiich hodnoceni (Medeiros, 2014), coz je jejich
znacna nevyhoda. Na druhou stranu odborna naro¢nost v pozdéjSich stadiich zvysuje
pravdépodobnost vérohodnych vysledkl hodnoceni. V kazdém pfipadé je nezbytné
pro vlastni vyhodnocovani dopadl staveb nadmistnino vyznamu vyuZivat sluzeb
specialistu.

Katalog dopadd VRT a terminald VRT - Adaptacni strategie Podfipsko 9



C Promény v Gizemi

Clobalizace, potfeba uchovani  konkurenceschopnosti,
suburbanizace a metropolizace, adaptace na zménu klimatu,
udrzitelny rozvoj, participace, ale téz starnuti obyvatel, pokles
porodnosti, klesajici biodiverzita uzemi a fada dalSich zmén - to
v8echno jsou pojmy a jevy, které ovlivhuji nas soucasny Zivot
a budou ovlivhovat i zivot nastupujicich generaci. Neni cilem
prace obsahle je rozvadét a vysvétlovat, jako spis upozornit,
Ze jevy a dopady VRT a Terminalu VRT na uzemi jsou s nimi
opravdu velice uzce navzajem propojeny, nezfidka jsou jejich
primym dlsledkem.

V teto praci navrzene karty reaguiji na jevy, ktere jiz dnes v regionu Podfipsko probihaji
nebo ktere Ize v souvislosti s VRT a Terminalem VRT predpokladat.

Jedna se zejména o:

01 Adaptaci na probihajici zménu 03 Rozsifovani prazske metropolitni

klimatu oblasti
02 Nizkou ekologickou stabilitu uzemi 04 Koncentraci liniovych dopravnich
staveb a dalSich investicnich

zédmer{

1. Adaptace na probihajici zménu klimatu

Podfipsko je teply, prevazné zemédeélsky a infrastrukturné silné zatizeny region,
ve kterém se klimatické dopady mohou prekryvat s intenzivnim rozvojem a koncentraci
liniovych staveb. ZvySovani teplot a ¢etnéjsi viny veder mohou zvySovat tepelny stres
obyvatel, budov a infrastruktury. Dlouhodobé sucho mizZe zhorSovat vodni bilanci,
dostupnost vody, stav pld, zemédélskou produkci a ekologickou stabilitu krajiny. Vydatné
a privalové srazky mohou zvySovat povrchovy odtok, erozi a lokalni zatizeni sidel,
komunikaci a kanalizacnich systémd. Vyznamna je zranitelnost kliCové technické
a dopravni infrastruktury a jeji vzajemna provazanost. Pfi posuzovani rozvoje je nutné

Katalog dopadd VRT a terminald VRT - Adaptacni strategie Podfipsko 10



PROMENY V UZEMi 2. Nizka ekologicka stabilita Uzemi

sledovat také kumulativni Ucinky pfipravovanych zamérd na expozici Uzemi, vodni rezim,
fragmentaci krajiny a schopnost uzemi zvladat klimaticke extremy.

2. Nizka ekologicka stabilita uzemi

Ekologickou stabilitu uzemi Ize povazovat pfimo za jeden z klicovych principC
(environmentalni) udrzitelnosti. Aby krajina mohla odolavat vét$im ¢i mensim zménam
(strestim, zatézi apod.), musi dosahovat uréité Urovné ekologicke stability?. Podfipsko
vykazuje tzv. koeficient ekologicke stability (KES) na urovni 0,6. Hodnoty koeficientu
nad 1,0 znamenaji celkové vyvazenou krajinu, kde jsou lidské aktivity v souladu
s pfirodnimi strukturami; hodnoty nad 3,0 pak znaci pfirodé blizkou krajinu s minimalnim
zasahem Clovéka. K nizké ekologicke stabilité regionu pfispiva prfedevsim nizky podil
ekologicky pfiznivych ploch. Koeficient zvySuji lesy, trvalé travni porosty (louky
a pastviny), sady, zahrady, vodni plochy, naopak jej snizuji nestabilni prvky, mezi néz patfi
zemédélsky vyuZivana orna plda, zastavéne plochy a ostatni plochy.
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2. MICHAL, Igor. Ekologicka stabilita. Brno: Veronica, 1994. 276 s. ISBN 80-85366-22-4.
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PROMENY V UZEMi 3. Rozsifovani prazské metropolitni oblasti

3. Rozsirovani prazské metropolitni oblasti

Ceské republika patti k zemim s trvale rostouci Zivotni Urovni, Praha navic k nejbohatsim
evropskym regiondm®, co se tyce parity kupni sily (tj. kolik statkd - bydleni, zdravotni
péce, vzdélani, spotfeba, sluzby, doprava apod., mlzZeme uZivat vzhledem
ke svym pfijmdm). V poslednich dekadach se do jejiho okoli pristéhovalo asi 300 tis.
obyvatel, to jsou tfi typicka krajska mésta. Je tedy vice nez zfejmé, Ze propojeni Prahy
vysokorychlostni Zeleznici podpofi jeji dalsi ,mentalni* rozsifovani. Jesté jeden aspekt
VRT je tfeba zminit: nadprdmérné bohata ,Praha“ bude po vybudovani VRT spojena
,pupegnikovou $Rlrou” s Usteckym krajem, jehoZ ekonomické ukazatele jsou dnes
podprdimérné. Krajské mésto Usti nad Labem bude s Prahou propojeno jako Zadné jiné
v republice. To jisté pfinese nove rozloZeni zajmu investord i obyvatel o bydleni.

Co je pri€¢inou metropolizace stale Sirsiho zazemi velkych mést? Musime ji hledat
v tom, jak na vySe uvedené zmény ve spolecnosti a v Uzemi reaguji v béZném
kaZzdodennim Zivoté obyvatelé, v hodnotovem ramci rodin, ve vzdélavani a vychové
nastupuijici generace a jejich rozsifujicich se moznostech uplatnéni. Rostouci podil
vysokoskolsky vzdélanych lidi a odklon od vyroby smérem ke sluzbam vedou k potfebé
vyssi koncentrace obyvatel, ktera vytvafi SirSi nabidku pracovnich pfilezitosti, ¢asto velice
specifickych. Tento proces se odehrava v celéem vyspélém svété a fesi jej vSechny viady
evropskych zemi.

Jak uvadi ve své diplomové praci® Méria Jacova: ,Suburbanizace sama o sobé
nepredstavuje patologicky jev; problémem se stava v situaci, kdy probiha extenzivné,
nekoordinované a bez jasné definované prostorove a funkéni koncepce. A¢koli je rozvoj
obci casto formalné v souladu s platnou Uzemné planovaci dokumentaci,
z urbanistického hlediska dochazi k roztfi§ténému a obtiZné regulovatelnému ristu
sidelni struktury. Sidla pfitom Casto nedisponuji adekvatni kapacitou technické
infrastruktury, ob&anske vybavenosti ani vefejnych prostor, které by odpovidaly dynamice
populacniho rlstu. Suburbanizacni rozvoj zaroven prohlubuje socialni a prostorové
rozdily mezi plvodnim obyvatelstvem obci a nové pristéhovalymi obyvateli. Obé skupiny
se vyznacuji odliSnym Zivotnim rytmem, potfebami a mirou identifikace s mistem.
Zatimco pUvodni obyvatelé vyuzivaji obec jako komplexni Zivotni prostfedi, novi obyvatelé
ji Casto vnimaji predevsim jako rezidenéni zazemi s kaZzdodennim napojenim
na metropolitni jadro. Tento nesoulad se projevuje nizkou mirou socialni integrace,
oslabenim mistnich vztah a omezenym vyuzivanim verejnych prostor.

3. Chudé mésto prazskeé, IPR Praha, 2020
4. Maria Jacova (2026): Rozvoj Uzemi v ndvaznosti na terminal vysokorychlostni traté Praha vychod, diplomovy
projekt, FACVUT

Katalog dopadd VRT a terminald VRT - Adaptacni strategie Podfipsko 12



PROMENY V UZEMI 4. Koncentrace liniovych staveb a dal$ich investi¢nich zamérd

Z environmentalniho hlediska je nejvyraznéjsim problémem suburbanizace masivni
zabirani zemédeélske pldy. V oblasti Polabi dochazi k nevratné preméné vysoce urodnych
pld na zastavéné plochy a zpevnéné povrchy. Tento proces neznamena pouze ztratu
produkéni funkce krajiny, ale take vyrazne snizeni jeji schopnosti zadrzovat vodu,
zhor$eni mikroklimatickych podminek a naruseni ekologickych vazeb, jako je migrace
zivocichl ¢i celkova ekologicka stabilita uzemi.

Z urbanistickeho hlediska tedy suburbanizace nepfedstavuje pouze otazku ploSneho
rozsifovani zastavéne plochy, ale komplexni proces s vyraznymi dopady na fungovani
krajiny, dopravni vztahy, socialni strukturu a kapacity mistni samospravy. Analyza
suburbanizac¢nich procesl proto predstavuje nezbytny vychozi bod pro dalsi Uvahy
0 sméfovani Uzemniho rozvoje, zejména v kontextu novych infrastrukturnich impulzd,
k nimz patfi i planovany terminal vysokorychlostni zeleznice."

Jednou z forem, jak zamezit nefizené a nezvladatelné koncentraci, jakou zname treba
z rozvojovych zemi, je podpora rozlozeni aktivit do vetsiho prostoru pfi sou¢asnem
zvyseni propojeni (konektivity) mezi jednotlivymi ¢innostmi. To se tyka jak méfitka
dopravou, tak méfitka jedné zemé - propojeni regiont s metropoli, tak viastnich regiond -
propojeni sidel s centrem regionu. Toto rozlozeni v prostoru se ovéem musi odehravat
podle pfedem dohodnutych pravidel s velmi dobrou znalosti mistnich podminek
a mistniho potencialu.

4. Koncentrace liniovych staveb a dalSich investi¢nich zaméru

Vysoka koncentrace liniovych staveb v regionu Podfipsko neni nahodna. Souvisi
pfedevsim s jeho polohou na vyznamné dopravni ose mezi Prahou, severnimi Cechami
a Némeckem. Pravé tudy vede jedna z hlavnich tras propojujicich Ceskou republiku
se Saskem a dale se severni a zapadni Evropou.

Tato osa je souCasné soucasti Transevropské dopravni sité TEN-T, konkrétné
Vychodniho a vychodostfedomoiského koridoru (Orient/East-Med Corridor). Jde
tedy o dopravni smér evropského vyznamu, ve kterém se dlouhodobé soustfeduiji
investice do Zeleznicni, silnicni i vodni dopravy.

Historicky region propojuje s Némeckem labska vodni cesta sméfujici k Hamburku
a stavajici Zelezni¢ni koridor podel Labe. Pozdéji tuto osu doplnila dalnice D8, jejiz
vystavba prinesla i fadu kontroverznich zasah( do Uzemi.

Dobra dopravni dostupnost smérem k Praze i Némecku zaroven vytvari podminky
pro dalSi investi¢ni rozvoj podél této osy. V Uzemi proto vznika nebo se pfipravuje velke
mnozstvi navazujicich zamérd, zejména logistickych, priimyslovych, skladovych a dalsich
komer¢nich aredld. Dopravni infrastruktura tak sama o sobé vyvolava dal$i tlak na vyuZiti
uzemi a dalsi naroky na dopravu.
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K témto severojiznim trasam se zaroven pfidavaji vyznamne stavby vedené napfic¢
regionem, zejména dalnice DO a pfipravované zkapacitnéni silnic 1/9 a1/16.

Nejnoveéji ma do tohoto jiz vyrazné zatizeného Uzemi vstoupit take vysokorychlostni trat
Praha-Drazd’any, véetné terminal(i VRT Sever, Roudnice nad Labem a Usti nad Labem.

Podfipsko se tak nachazi v prostoru, kde se na relativné malém uzemi koncentruiji
dopravni stavby mistniho, celostatniho i evropskeho vyznamu a soucasne i dalsi
investicni zameéry, ktere z této mimoradne dopravni dostupnosti tézi. Pravé proto je zde
mimoradné dullezité neposuzovat jednotlivé stavby oddélené, ale sledovat jejich
souhrnné a kumulativni dopady na krajinu, sidla, obyvatele, dopravu i dal$i rozvoj
regionu.
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Regionalni a mistni dopady VRT
na osidleni

Dopady velke infrastrukturni stavby, jakou bezpochyby
vysokorychlostni Zeleznice je, maji pro uzemi dotéené jeji trasou
a terminalem dvoji charakter. Jednak maji vliv na region jako
na celek a soucasné se dopady projevuiji v jednotlivych obcich,
at se trasa na jejich katastru nachazi nebo ne.

Dvoji typ dopadi na izemi

Dopad na region

Vliv vyznamné dopravni stavby na region jako celek spoCiva v proméné jeho atraktivity
pro vstup novych funkci, jako jsou bydleni, vyroba, sluzby apod. Ty jsou pak lokalizovany
v jednotlivych konkretnich obcich, ktere z regionalniho pohledu nemohou proménu
zastavit nebo omezit, mohou jen moderovat jeji projevy na svém uzemi.

Bez koordinace zamérd v ramci regionu mezi obcemi miize dochazet k nevyvazenému
rozvoji jednotlivych sidel, coz Ize zjednodusene popsat pfimérem: ,vitéz bere vse*. V tom
pripadé by vyhody promény Uzemi vytézily jen nékteré obce, zatimco ostatni, pasivni, by
nesly jen nechténé dUsledky této promény. Tyka se to zejména oblasti obCanské
vybavenosti, obsluznosti uzemi hromadnou dopravou apod.
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Automobilizace,
motorizace

Vefejna doprava

Modal split

prostorové a funk
usporadani uzem

sociodemdétgﬁk‘:k‘é—
podminky a bydleni

obcanske vybaveni
véetné jeho dostupnosti |
zem@dalsky a lesni fejna prostranstvi

ptdni fond

= Rekreace a cesto\

- bezpetnosta
tochranu

Obr. 3 Schema propojeni zmén v Uzemi a jejich vzajemna podminénost

Zdroj: vlastni Setreni

Vysokorychlostni Zeleznice bude mit dopad nejen na obce v okoli Terminalu VRT
Roudnice, jejichz obyvatelé budou bydlet v denni dojezdove vzdalenosti do Prahy,
ale i na vzdalenéjsi obce, ve kterych bude nové dostupne rychle propojeni do Prahy:
stejny vlak z traté VRT bude dale zastavovat i na vybranych Zelezni¢nich
stanicich soucasne traté ¢. 090, napf. v Lovosicich ¢i Bohusovicich nad Ohfi. Take tato
mésta (stejné jako Roudnice nad Labem) by se méla na dopady VRT pfipravit. Princip
fungovani Priméstske VRT vysvétluje kapitola A (Zakladni pojmy).
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Obr. 4 Priklady rdznych forem spoluprace a koordinace mezi obcemi v suburbannim pasu
metropole (napf. vystavby vybavenosti a sluzeb: ne kazda obec potfebuje koupalisté nebo

kulturni ddm)
Zdroj: Hesse, M.; Schmitz, S. (1998)

Dopad na obce

Z pohledu jednotlivych obci je dllezité porozumét ddvoddm zmén v Uzemi a pripravit
strategii, jak je co nejlépe vyuzit pro Zivot svych obyvatel. Budoucnost nelze ,preckat”,
tzv. ,nulovy rozvoj“ je iluze. Pri teoretickém ,zamrznuti“ rozvoje obce, nebot ,u nas jiz vée
potfebné mame, nic nového nechceme®, i tak dochazi k proméné vékove a socialni
struktury obyvatel, zménam na trhu prace (nékteré pracovni pfilezitosti nebo profese
mizi, jiné vznikaji) apod. Tim se méni podminky a bez vnéjsich impulzd se kvalita Zivota
v takove obci relativné oproti okoli zhorsuje.

V této souvislosti musime upozornit, Ze proména byva nezfidka postupna a zdanlivé
nevyznamna. Na prvni pohled nemusi mirny pravidelny nardst poc¢tu obyvatel v jedné obci
vyvolavat potfebu navyseni kapacit infrastruktury a vybavenosti (8kolstvi, zdravotnictvi,
vefejna doprava). Secteme-li ale prirlistky vSech obci za cely region v ¢ase, mize narlst
vést ke snizeni dostupnosti $kol, Iékarfské péce nebo vyraznému narlstu dopravy.
Podcenéni tohoto jevu se napriklad ve StfedoCeskem kraji projevuje nejnoveji
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nedostatkem mist na stfednich skolach nebo dlouhodobé kazdodennim dopravnim
kolapsem ve Spickach na silnicich v bezprostfednim okoli Prahy.

VRT a regionalni efekty v tranzitnich tizemich

Vystavba VRT s navrhovou rychlosti 320 km/h, na niz budou v useku Praha - Roudnice
nad Labem jezdit i soupravy segmentu do 230 km/h (tzv. Pfiméstska VRT)® je
v evropském kontextu obvykle zdGvodriovana predevsim pfinosy pro hlavni metropolitni
uzly a jejich vzajemnou dostupnost. V odborneé i politické debaté se vSak opakované
objevuje otazka, zda a za jakych podminek mohou z takove infrastruktury profitovat také
obce aregiony, jimiZ trat pouze prochazi, aniz by zde byl zfizen Terminal.

Teoreticka vychodiska

Z pohledu regionalni ekonomie je VRT chapana jako specificky typ liniove infrastruktury,

jejiz u€inky jsou silné prostorové selektivni. Literatura rozlisuje mezi:

e pfimymi efekty dostupnosti, ktere se vazou na existenci Terminalu,

e neprimymi (spillover) efekty, jeZ mohou zasahovat i do Uzemi bez Terminalu,

e strukturalnimi efekty, souvisejicimi se zménou hierarchie center a lokaliza¢nich

rozhodnuti.

Pro tranzitni Uzemi jsou kli¢ove zejména nepfimeé a strukturalni efekty, tedy nejen Uspora
cestovniho ¢asu.

Potencialni pozitivni dopady v tzemich bez Terminalu VRT

1. Uvolnéni kapacity na konvenéni zeleznicni sili
Pfesun dalkové a mezinarodni dopravy na VRT obvykle vede k vyraznému uvolnéni
kapacity na paralelnich konvenénich tratich. To umoznuje:

¢ zvySeni Cetnosti regionalnich a pfiméstskych spojd,

e zlepSeni jejich spolehlivosti,

e lepsiintegraci s ostatnimi slozkami vefejné dopravy.

Pro obce lezici mimo Terminaly VRT tak mlze byt hlavnim pfinosem nikoli pouze rychlejsi
spojeni do vzdalenych metropoli, ale kvalitnéjsi kazdodenni obsluha v ramci regionu.

5. Navrhova rychlost VRT je 320 km/h, na trati ale budou jezdit vlaky rdiznych rychlostnich segmentd. Pojem
Priméstska VRT vysvétluje kapitola A (Zakladni pojmy).
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2. Redukce externalit dopravy

Nové VRT jsou zpravidla projektovany s vy$Sim ddrazem na technicka opatfeni ke snizeni
hluku a vibraci nez historické Zelezni¢ni koridory. V kombinaci s moznym utlumem
tranzitni nakladni dopravy na stavajicich tratich mdze dojit ke:

e sniZzenihlukove zatéze v intravildnech obci,

e zlepSeni kvality obytného prostredi,

e zvySeni atraktivity Uzemi pro rezidenéni funkce.

Tyto efekty jsou podminény vhodnym prostorovym vedenim VRT a ddslednou realizaci
ochrannych opatreni.

3. Neprimé lokalizac¢ni efekty
| bez vlastniho Terminalu VRT mdlZe region téZit z obecného zlep$eni své polohy v rdmci
Sirsiho ekonomickeho prostoru. Typickymi projevy jsou:
e zvySeny zajem o logisticke, vyrobni ¢&i distribuéni aktivity v navaznosti
na nadfazenou dopravni sit,
e rUst atraktivity pro obyvatele, ktefi dojizdéji do metropolitnich center, ale preferuji
bydleni v klidn&jSim prostredi.

Tyto efekty se vSak neobjevuji automaticky a jsou silné zavislé na dostupnosti silni¢ni
a regionalni Zelezni¢ni sité, na Uzemnim planovani, na kvalité mistni spravy a na jeji
schopnosti na zmény koncepéné a racionalné reagovat.

4. Institucionalni a koordinacni efekty

Samotna pfiprava a realizace VRT Casto funguje jako katalyzator meziobecni
ameziregionalni spoluprace. Pro tranzitni obce to mdze znamenat:

¢ |epSikoordinaci rozvojovych strategii,

e vétsividitelnost Uzemi v narodnich a pfeshrani¢nich debatach,

e pristup k doprovodnym investicim do infrastruktury.

Rizika a omezeni

Je nutné zdUraznit, Ze pozitivni efekty nejsou zaru¢ené. Empirické studie opakované
upozornuji na riziko tzv. tunelového efektu, kdy VRT uzemim ,proléta” bez vyznamnejsi
vazby na mistni ekonomiku. Bez aktivni regionalni politiky mdze dojit spise k posileni
hlavnich center na Ukor mensich mést.
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Zaveér

Pro obce leZici v koridoru Praha - Drazd'any bez vlastnino Terminalu VRT nelze vzdy
ocekavat pfimé efekty v podobé dramatického zlep$eni dostupnosti. Realné prinosy
spocivaji pfedevsim v nepfimych mechanismech: uvolnéni kapacity konvenéni Zeleznice,
sniZzeni dopravnich externalit, dlouhodobych lokaliza¢nich zménach a institucionalnim
posileni regionalni spoluprace. Klicovym faktorem je schopnost tyto potencialni pfinosy
aktivné zachytit prostfednictvim dopravni, Uzemni a regionalni politiky.

Na zakladé mezinarodni empiricke literatury Ize oCekavat, Ze obce v koridoru Praha -
Roudnice n. L. - Lovosice - Drazd’any, kterymi by VRT pouze prochéazela:

e zaznamenaji zlep$eni regionalni dostupnosti a pracovni mobility spiSe na urovni
funkeniho regionu nez na urovni samotne obce;

e nebudou automaticky tézit z pfimych lokalnich ekonomickych efektd, pokud
nebudou silné napojeny na uzlova mésta.
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Tab. 1: Pfehled empirickych zjisténi o dopadech VRT na obce bez Terminalu VRT

OBLAST TYP SHRNUTI EMPIRICKEHO ZDROJ (APA)
DOPADU  ZJISTENEHO ZJISTENI
EFEKTU
Regionalni Prevazneé Zkraceni cestovnich dob mezi Chen, C., Haynes, K.E., Song, Y., & Xu, M. (2913)» High
dostupnost  pozitivni hlavnimi centry zvy$uje regionalni -speed rail impacts on travel times, accessibility, an

dostupnost a integraci pracovnich d economic productivity. Journal of Transport Geogr
trh& i v §irSim uzemi mimo uzlova aphy, 73, 25-40. https://doi.org/10.1016/j.jtrange0.20

meésta. Efekt se Sifi prostorové, nikoli (EREIE
pouze bodove do stanic.
Produktivita ~ Podminéné Zlep$ena dostupnost mize zvysit Chenetal. (2018)
aekonomicky  pozitivni produktivitu v méstskych klastrech
rist ajejich zazemi, avSak pfinos neni
(regionalni rovnomeérné rozlozen mezi vSechny
uroven) obce.
Lokalni Neutralni az PFimé lokalni ekonomické efekty Blanquart, C., & Koning, M. (2017). The focal economi
ekonomika slabé pozitivni v obcich bez Terminalu VRT jsou ¢ impacts of high-speed railways: Theories and fact
obci ¢asto statisticky nevyznamné; s. European Transport Research Review, 9(8). http
bez Terminalu pozitivni pfinosy zavisi na vazbé SLColelo oo B 12E RV 7025550
VRT na blizké uzly a na doprovodné
regionalni politice.
Sektor sluzeb  Potencialné V obcich bez Terminalu VRT (ne- Yu,N., &Jin, Y. (2023). The unintended economic imp
v mensich negativni core) mZe dojit k oslabeni sektoru  act ofhigh-speed rail on China’s non-core cities. Citi
méstech sluzeb v disledku presmérovani es, 143, 104618. https://doi.org/10.1016/j.cities. 20231
spotreby a mobility smérem k vétsim 04618
uzlovym méstlm (tzv. sifonovy
efekt).
Lokalizace Strukturalni VRT mlize vést k relokaci Chi, F, &Han, H. (2023). The impact of high-speed ra
firem zména ekonomickych aktivit: pramyslove il on economic development. Land, 12(4), 874. http

podniky maji tendenci sildoi.org/10.3390/1and 12040874

se koncentrovat jinam, zatimco

pracovni sila se vice integruje

do sirsich dojizdkovych regiond.
Trh prace Prevazne Zlep$eni dostupnosti umoznuje Chi &Han (2023); Chen et al. (2018)
adojizdka pozitivni rozsifeni dojizd'kovych vzdalenosti

a zapojeni obyvatel mensich obci

do $irsich pracovnich trh,
ibez Terminalu VRT.

Uzemni Ambivalentni VRT mlze snizovat vzdalenostni Blanquart & Koning (2017); Yu & Jin (2023)
nerovnosti bariéry, ale souc¢asné posilovat

hierarchii mezi uzlovymi

a neuzlovymi lokalitami, pokud

nejsou prijata kompenzacni

opatreni.
Celkové Heterogenni Neexistuje empiricka shoda, Ze by Blanquart & Koning (2017)
hodnoceni prichod VRT bez Terminalu VRT
pro obce automaticky generoval lokalni rozvoj;
bez Terminalu efekty jsou prevazné nepfime,
VRT podminéné a prostorové
nerovnomeérne.
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Externality VRT/Priméstské VRT a jejiho vyuziti

Co mUZe VRT/PFiméstska VRT zménit v Zivoté obce? Nejde jen o rychlejsi cestovani. MUze
rozsifit nabidku dostupnych pracovnich mist, ovlivnit ceny bydleni nebo pfivést dopravu
do okoli terminalu. Pfinosy nejsou automaticke: zalezi na umisténi terminalu, nabidce
spojy, jizdném i napojeni okolnich obci.

Kapitola se zaméfuje na vyuziti VRT pro pravidelné dojizdéni do velkého pracovniho
centra - tzv. Pfiméstské VRT (viz kapitola A). Pro orientaéni posouzeni ochoty denné
dojizdét za praci pouzivé katalog hranici pfibliZné 60 minut jednim smérem (viz kapitola
F). Jde o celou cestu ode dvefi domova ke dvefim pracovisté, véetné presunu na stanici,
Cekani a prestupt. Neni to stejny limit pro kazdého, ale voditko pro posouzeni, které obce
mohou ziskat skute¢né vyuzitelne spojeni.

1. Vymezeni externalit a Sirsich ekonomickych dopadu

Externality jsou dopady na dalsi lidi a jejich okoli, které nejsou pIné zahrnuty
do rozhodovani téch, kdo je vyvolavaji. Obyvatele podél traté napfiklad snaseji hluk, i kdyz
vlak sami nepouzivaji. Naopak ubytek automobilové dopravy mdze prinést Cistsi ovzdusi
i lidem, ktefi VRT nevyuzivaji.

Vedle toho VRT ovliviiuje pracovni prilezitosti, fungovani firem a ceny nemovitosti. Je vSak
tfeba rozliSovat, zda vznika néco noveho, nebo se aktivita pouze presouva odjinud. Take
zdrazeni pozemk mize jen odrazet lepsi dostupnost, nikoli dal$i samostatny prinos
(Department for Transport, 2018). Pokud se napfiklad firma pouze prestéhuje k terminalu
ze sousedniho mésta, pro jednu obec je to zisk a pro druhou ztrata, nikoli automaticky
rlst celé ekonomiky.

Pro obec je proto dulezité nejen celkové hodnoceni stavby, ale také kdo ziska, kdo
ponese zatéz a co se skutecné zméni v misté.
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2. Pozitivni a Sirsi ekonomické dopady

2.1Trh prace, produktivita a pfijmy

Rychlej$i spojeni mdze obyvateldm zpfistupnit vhodnéjsi nebo lépe placenou praci
bez stéhovani. Firmy mohou snaze najit potfebné zaméstnance a ziskat lepSi pfistup
k zékaznikdm a dodavatelim. Zkusenosti z Némecka potvrzuji, Ze lidé na zlepseni spojeni
reaguiji i zménou zaméstnani pii zachovani bydlisté (Heuermann a Schmieder, 2019).

Leps$i propojeni firem a pracovnikl mUze zvysit produktivitu, tedy umoznit efektivnéjsi
vyuziti jejich prace a znalosti. Studie trati Kolin nad Rynem - Frankfurt nad Mohanem
zaznamenala ekonomicky rdst v okresech s mezilehlymi zastavkami. Jeho velikost
ale nelze bez dalsiho prenaset na jiné traté (Ahlfeldt a Feddersen, 2018).

Rozhoduijici je ale skute¢nd doba dojizdéni. Do orientaéni hodiny na jednu cestu
se musi vejit nejen vlak, ale i cesta k nému a z cilové stanice do prace. Pfinos mohou
znehodnotit dlouhé ¢ekani, nevhodné prestupy nebo vysoke jizdne. Zkusenosti z okoli
Madridu proto zdUraznuji ¢etnost spojd, jizdni fad, cenu a navaznou dopravu (Guirao,
Lara-Galera a Campa, 2017).

Pfinosy nebudou stejnée pro vSechny obyvatele ani obce. Nejvice mohou tézit lide, jejichz
kvalifikace odpovida nabidce prace v napojenéem centru. Jineé skupiny mohou celit silngjsi
konkurenci na trhu prace (Wang et al, 2024). Silna centra mohou ziskat vice
nez venkovské oblasti (Yoo et al., 2024).

2.2 Pfesun mezi druhy dopravy a sniZeni externich naklad(

Pokud ¢ast lidi vyméni auto za vlak, mohou klesnout dopravni zacpy, emise, hluk i riziko
nehod. Tento vysledek ale nelze slibovat automaticky. V Italii vyzkum nezjistil pokles
dalniéni dopravy po otevieni VRT (Borsati a Albalate, 2020). Ve Spanélsku se pokles
projevil jen na nékterych sledovanych Usecich (Albalate a Leon-Gomez, 2024).

Aby lidé vlak pravidelné vyuzivali, musi jim vyhovovat cela cesta, cena i jizdni fad. Zalezi
také na dostupnosti a cené parkovani v cili. Ekologicky prinos ovliviuje obsazenost viakd,
zpUsob vyroby elektfiny a to, zda vlak nahrazuje dosavadni cesty, nebo umoznuje nove
(Preston, 2013).

Pro obec u Terminalu VRT je zasadni, aby se dopravni zatéZ pouze nepresunula
do jejich obytnych ulic. Dlouhé pfijezdy autem a fronty u parkovist mohou ¢ast prinosU
oslabit. Dllezité jsou proto autobusové a Zelezni¢ni ndvaznosti i bezpecny pristup pésky
anakole.
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2.3 Nemovitosti, ceny pozemkd a prostorové rozdéleni pfinost

Obec, ze které se Ize nové dostat do prace pfiblizné do 60 minut ode dvefi ke dvefim,
maze byt atraktivnéjsi pro bydleni. To se mulze projevit rlstem cen domd, bytl
a pozemkd. Pro vlastniky jde o vyhodu, pro najemniky a domacnosti hledajici dostupné
bydleni o komplikaci.

Ceny mohou reagovat uz na ocekavani noveho spojeni, tedy jesté pfed zahajenim
provozu (Kanasugi a Ushijima, 2018; Huang a Du, 2021). Pfinos pfitom nemusi byt nejvétsi
tésné u stanice. ZkuSenost z Reggio Emilia ukazuje rist cen i ve vzdalengjsim okoli
stanice (Bottasso et al., 2025). MUZe to souviset s moznosti vyuZivat rychlé spojeni,
ale nebydlet pfimo v misté zatizeném hlukem a dopravou.

Rast cen ale neni pravidiem. Japonské zkusenosti ukazuji i pfipady, kdy velka centra
ziskala, ale néktera mensi mezilehla sidla zaznamenala pokles cen pldy (Okamoto a Sato,
2021).

Obec by proto méla sledovat, kde poroste tlak na vystavbu a komu se bydleni mdze
prodrazit. Zvazit Ize i moznosti vyuziti ¢asti rdstu hodnoty pozemk{ pro financovani
vefejné infrastruktury, soucasné s ochranou dostupného bydleni (Department for
Transport, 2018).

2.4 Kratkodobé dopady vystavby

Vystavba mize docasné prinést pracovni mista a zakazky. Ne kazda zakazka je vSak
novym pfinosem: pracovnici a technika mohou pouze prejit z jinych staveb (Department
for Transport, 2018).

Projekt mize také rozsifit odborné dovednosti pracovnikl. Rozsah tohoto prinosu
ale neni predem jisty. Pro obec je podstatne zjistit, nakolik se zapoji mistni firmy
a obyvatelé a zda néktere prilezitosti pretrvaji i po dokoncéeni stavby.

3. Negativni externality

3.1 Vystavba

Béhem vystavby mohou obce zatizit hluk, vibrace, prach, no¢ni prace a tézka technika.
Odvoz materialu, uzavirky a objizdky mohou prodlouzit kazdodenni cesty, narusit
autobusove spojeni a zhorsit bezpec¢nost (Hanson et al., 2012). Zvlastni pozornost si
zaslouzi Skoly, zdravotnicka zafizeni a dalsi citliva mista.

Zabory pudy a rozdéleni krajiny mohou mit trvalé nasledky. Pfechody pro Zivocichy a dalsi
ochrannéa opatfeni je proto nutné fesit uz p¥i navrhu trasy (Barrientos a Borda-de-Agua,
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2017). Do klimaticke bilance patfi také emise z vyroby a dopravy stavebnich materiald,
nejen z budoucino provozu viaki (Chang a Kendall, 2011). Rozsah téchto emisi zavisi
mimo jiné na podilu tunell a mostd, mistnich podminkach a pouzitych materidlech;
zahrani¢ni vysledky proto nelze jednoduse prejimat.

Mistni zatéz nelze pominout odkazem na celkové prinosy VRT. Obce potrebuji znat
rozsah a trvani omezeni, trasy stavenistni dopravy, ochranna opatreni a predpokladané
nahrady.

3.2 Provoz

Po zahajeni provozu zUstavaji hluk a vibrace podél traté. Dlouhodoby hluk mize
narusovat spanek a obtéZovat obyvatele; protihlukova opatfeni jej omezuji, ale nemusi jej
zcela odstranit (World Health Organization Regional Office for Europe, 2018).

Trat zUstava bariérou v krajiné. Oploceni je proto tfeba propojit s funkénimi podchody
a nadchody pro zivocichy a sledovat, zda skutecné pini svUj Ucel (Barrientos & Borda-de-
Agua, 2017).

V okoli terminalu mohou vznikat zacpy a parkovani se mdze prelévat do obytnych ulic.

Rozsahla parkovisté zabiraji pldu. Pomoci mUze Fizeni parkovani a kvalitni navazna
doprava.

LepsSi spojeni mUze také vyvolat dal$i cesty a vystavbu ve vzdalengjSich lokalitach.
Vysledkem pak mohou byt delsi dojizd'ky, dal$i zabory pldy a vétsi zavislost na auté
pro cestu ke stanici. Proto musi pfiprava VRT navazovat na planovani rozvoje obci.

4. Syntéza a implikace pro navrh Priméstské VRT

Pfiméstska VRT je prilezitost, nikoli zaruka rozvoje. Rozhoduje, zda obyvatelim
nabidne spolehlivou a cenové dostupnou cestu. Je proto tfeba provefit, zda se véetné
navazneé dopravy vejdou do orienta¢neé pfijatelne doby kolem 60 minut jednim smérem.
Stejné dulezité je, aby pfinosy nebyly vykoupeny nepfimérenou zatézi dotcenych obci.

Obce proto potfebuji odpovédi zejména na Ctyfi otazky:

¢ Bude spojeni pouZzitelné pro kazdodenni Zivot? Ze kterych obci se lidé dostanou
do prace pfriblizné do 60 minut ode dveri ke dvefim? Jaka bude cena, ¢etnost
spojl a navazna doprava?

e Kde dopravy ubude a kde naopak pribude? Jak se zmeni pfijezdy k Terminalu VRT,
parkovani a zatizeni okolnich obci?

e Kdo ziska a kdo ponese naklady? Jak se zmény dotknou pracovnich prilezitosti,
vlastnik{ nemovitosti, najemnik{ a obci podél traté?
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EXTERNALITY VRT 4. Syntéza aimplikace pro navrh Pfiméstské VRT

e Jak budou omezeny dopady na obyvatele a krajinu? Jaka opatfeni se pfipravuji
pro dobu vystavby i provozu a jak se promitnou do rozvoje Uzemi?

Hodnoceni musi odlisit nove prinosy od pouhého pfesunu aktivit a nezapoditavat stejnou
vyhodu dvakrat.

Zahrani¢ni zkusenosti nejsou zarukou stejného vysledku na Podfipsku. Pomahaji vSak
obcim v¢as pojmenovat, co se mdze zménit, koho se zména dotkne a k jakym otazkam
pozadovat od investora a dalSich zapojenych instituci podrobnéjsi vyhodnoceni.
Hodinova dostupnost je pouze orientaénim voditkem pro denni dojizdéni, nikoli
hranici véech dopadll Pfiméstské VRT.

-
UPOZORNENI
Tento Katalog dopadd nenahrazuje dopadovou studii: pomaha vsak
obcim ex-ante (tj. pfedem) pojmenovat zmény, které je tieba proveérit,
a pozadovat konkrétni odpovédi pro své uzemi.

\
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F Vymezeni resené¢ho tzemi

Predmétem Katalogu dopadl neni vymezeni Uzemi, ve kterém je
tfeba vliv VRT fesit. To bude vysledkem pfipadnych uzemnich
studii, dopadovych studii nebo jinych analytickych dokumentd.
Pro orientacni predstavu Ize uzemi ramcoveé vymezit atraktivitou
pro denni dojizd’ku, ktera se na zakladé Setfeni dopravniho
chovani obyvatel vymezuje c¢asovym limitem 60 minut
pro jednu cestu jednim smérem ode dvefi ke dvefim (door-to-

door).

Atraktivita pro denni dojizd'’ku pro Prahy (60 min)

Dale provoz po stavajici trati & 090 Lovosice - Usti n/L- D&&in

Nadrazi Lovosice

a \Q(nnheo:n h)

Do 20 min na nadrazi Lovosice \ Sjezd Olesko (trat &. 090)
+ Parkovani a rezerva: 9 min

=

Do 30 min na Terminal Roudnice VRT
+ Parkovani a rezerva: 11 min

Terminal Roudnice VRT
(0:59 h >0:19 h)

zkraceni jizdni doby o 40 min pro
rychliky (max. 230 km/hod)

Praha hl.n

Obr. 4 Atraktivita pro denni dojizd’ku v regionu Podfipsko
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G Role samospravy

Zasadni roli pfi vyhodnoceni vliv( vyznamnych infrastrukturnich
staveb v uzemi hraje pecliva pfiprava. Hlavni slovo v uzemnim
planovani ma samosprava, jak na krajske, tak mistni urovni.
Jejich kompetence budou je$té novym stavebnim zakonem
posileny.
Pro zlepseni vysledkl planovani Ize zjednodusené doporudit tyto zasadni momenty:

a) Obec / mésto / kraj musi mit dokonala data o svém Uzemi, musi znat potencial

rozvoje

b) Jednani vSech aktérl musi zacit brzy, na pocatku prislusného planovaciho nebo
povolovaciho procesu

¢) Mezi vefejnym a soukromym sektorem je nutné odbourat Sedou zénu

Mezi nepominutelné faktory planovani patfi i mékke charakteristiky, ktere davaji obsah
konkrétnim technickym opatienim v Uzemi. Vefejny sektor mdze k diskuzi o budoucnosti
obce pfispét tim, Ze:

e stanovi cil, vizi; bude se angaZovat pfi jejim prosazovani

e bude podporovat vefejnost ve vyjadiovani nazorl na rozvoj samospravy
(participace)

e bude posilovat identitu / sounalezitost ob¢anl s mistem

Tyto dovednosti souvisi i s osobnostni kvalitou politikd, ufednikd, ale i zastupcl
soukromé sféry. NestaCi nedélat chyby. Promyslené planovani mdze usnadnit
rozhodovaci procesy, zlepsit koordinaci mezi aktéry (obcané, podnikatelé, samosprava
a statni sprava) a usnadnit cestu od vize k realizaci.

Vize rozvoje

Stanoveni vize &i pfedstavy o budoucnosti uzemi patfi ke stézejnim, nutno podotknout
velmi tézkym, Ukollm samosprav. Ministerstvo pro mistni rozvoj ve své metodice uvadi:
,Vize rozvoje obce je dlouhodoby a inspirativni obraz budouciho stavu obce. Ukazuje, jak
by méla vesnice nebo mésto vypadat a fungovat za 10 az 20 let. Slouzi jako hlavni cil
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pro politiky i obyvatele pfi planovani investic, oprav a zivota v misté. Vize rozvoje odpovida
na otazky: Co chceme? Kam sméfujeme?”

Vize sdéluje obcandm i investordm predstavu o cilovém stavu, usnadnuje nasmérovani
prace zastupitell. Vize soucasné eliminuje spekulativni o¢ekavani nebo formuje prostor
pro budouci diskuzi s vefejnosti. Vize musi byt pfiméfena stupni Uzemné planovaci
dokumentace. Absence jasnych pojmenovani cildl je ¢asto vytykana nasim komunalnim
politikdm. Je to zfejmé dano tim, Ze planovani noveé vystavby a zmén v Uzemi neni politicky
atraktivni.

Vize nemUZe byt vyslovena bez znalosti potencialu Uzemi, bez ujasnéni ramce (v nasem
pripadé je tim vstup VRT), ve kterém se ma rozvoj obce odehravat.

Participace

Jsou-li obyvatelé jako ob¢ané obce angaZovani, maji-li zajem o véci vefejné, o to
jednodussi je se shodnout na vizi, pfedstavé o rozvoji obce.

Dnes Zijeme v globalni demokraticke spolecnosti, ve ktere ma kazdy Sanci byt vyslySen.
Aktéri, at jsou to obcané, samospravy, vefejné instituce nebo soukromy sektor, se musi
naucit v tomto slozitem prostfedi orientovat. Musi se sou¢asné vyporadat s tim, Ze jak
se meéni preference spolecnosti, jak se méni priority planovani, nemohou vzdy ocekavat,
Ze vystupy jejich prace povedou k dosazeni obdobnych rozhodnuti v Uuzemi, jako byli
zvykli dfive. PFi vyjednavani musi strany rozumét tomu, Ze musi vZdy byt ponechan
prostor pro davéru, nelze presné domluvit vSe bezezbytku. Aktéfi musi také prokazat
odvahu prevzit odpoveédnost za rozhodnuti bez alibistického odkazu na pravidla nebo
systéem.

Identita

Identitu obyvatel obce nejlépe charakterizuji odpovédi na otazky: Kam patfim? Co je muj
domov? Identita zahrnuje téz socialni prostredi obce, obsahujici historii mista, tradice,
sousedskeé vztahy a jejich kulturu. Identitu obce dotvari sounalezitost obyvatel, jejich
sebejistota, ktera je podtrzena navazovanim na minulost a potfebou kontinuity. Jak a pro¢
se lide stéhuji z obce do mésta, kdo a kdy se vraci nebo nové pfichazi? Zdanliveé
nedUlezité malickosti uréuji pak, jaky zajem maji obyvatelé o rozvoj obce, jak jsou k nému
pfipraveni pfispét a co jsou ochotni obétovat.

Zavérem si dovolime sdilet zkuSenosti dvou zahrani¢nich expertd na nejistoty
pfi planovani a na ddlezitost osobniho rozméru této ¢innosti.

Prvni je Peter Gero, byvaly feditel stavebniho urfadu v Hamburku v dobé, kdy se pfipravoval
a realizoval projekt HafenCity. Architekt Gero v jednom svém rozhovoru spravné
zdUrazfuje angazovanost a kompetentnost zastupct verejné slozky: ,DrZitelom
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a garantom kvality celého konceptu je samosprava. Tento procesualiny pristup kladie
Vysoké naroky na odbornu zdatnost, zakaznicku orientovanost a sebavedomie kaZzdého
zamestnanca verejnej sféry. Vlecna angazovanost je d'alSou podmienkou.® Tim pfipomina
dulezitost lidského faktoru a osobni odpovédnosti za planovani obci.

Druhy, prof. Jakob Maurer z ETH v Curychu, mél zkusenosti z projektl v Rakousku,
Lucembursku a Svycarsku. Vzdy upozorfoval na rozdil mezi formalnim (dle zakona)
a neformalnim (zakonem neupravenym) planovanim. Sam byl prdkopnikem tohoto
uvazovani, které vedlo k vétsi odvaze pfi feSeni ,komplexnich problem(“, jak dodaval. ,Nic
se nepodafi najednou. Nenechme se mylit, Ze nékam prijdu, rozjedu velky projekt a ten
zacne hned fungovat. To neni néco, o cem bychom od zacatku védéli, co a jak se ma délat.
NemuZeme ani vymyslet néjaka obecnd pravidla, ktera by zarucovala uspéch, ale musime
pracovat s potencidglem mésta, mista, s prileZitostmi, silnymi strankami daného uzemi
a dlouho a za vynaloZeni mnoZstvi energie trpélivé pracovat’*

6. Gero, P. (2016): Uzemny plan je proces
7.Scholl, Bernd et al. (2018): Spatial Planning Matters! Inspiring Stories and Fundamental Topics
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Dokumentace, ktera existuje pro dotéené uzemi a ktera
se zabyva nékterymi dil¢imi tématy z karet dopadu:

e Vstupni expertni podklad pro Uzemni studii regionu Podfipsko (Stfedocesky kraj)
o podklad pro zpracovani Adaptacni strategie Podfipsko
o vyuziva se na pfipominkovani EIA VRT Podfipsko
o soutast zadavaci dokumentace Uzemni studie regionu PodFipsko
ve StfedoCeském kraji

In: https://www.adaptacepodripsko.cz/wp-content/uploads/2026/07/Katalogove-listy-Stredoce
sky-kraj.pdf

e Zadani uzemni studie regionu Podfipsko ve Stfedoceskem kraji
In: https://zakazky.kr-stredocesky.cz/document_download_213386.html

*  Vstupni expertni podklad pro Uzemni studii regionu PodFipsko (Ustecky kraj)
o podklad pro zpracovani Adaptacni strategie Podfipsko
o vyuziva se na pfipominkovani EIA VRT Podfipsko
In: https://www.adaptacepodripsko.cz/wp-content/uploads/2026/07/Katalogove-listy-Ustecky-
kraj.pdf

o dilei uzemni studie jednotlivych obci v Usteckém kraji (napF. Mnet&$, Prestavlky,
Zidovice a Hrobce)

e ORP Roudnice nad Labem: Dopravni analyza vlivu VRT Podfipsko (DoTeDl s. r. o,
2025)

* Projekt CleanAir D8 https://cleanaird8.cz/
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PRILOHA

Karty dopadu

Katalog obsahuje jednotliva témata, ktera byla autorskym tymem vybrana jako kli¢ova
pro posuzovani dopadu vyznamné investice. Uvedene jevy a dopady by se mély
provéfovat ve studiich nebo uzemné planovacich podkladech, ktere bude kraj nebo obce
pofizovat. Soucasné je vidét, ze v kartach popsane dopady jsou vicevrstevnaté a je
obtizné stru¢neé postihnout vSechny jejich souvislosti. Autofi proto obcim doporucuiji, aby
se pfi zadavani dokumentace sdruzovaly a sou¢asneé vyuzivaly odbornou asistenci.

Katalog, resp. vybér dopadl a jevd, je zaloZzen na komplexnim geografickém
a ekonomickém pohledu na Uzemi, zdUrazruje hierarchicky charakter Uzemi a sidelni
struktury i typologickou odli$nost jednotlivych Uzemi, upozorfiuje na sloziteé propojeni
jednotlivych slozek a prvkd v uzemi, a souCasné bere v Uvahu v podstaté jedinec¢nou
povahu kazde intervence.

Katalog tak shrnuje, na co by se nemélo zapomenout a jaké odpovedi by mély pofizovane
dokumenty pfinést. Pokud jiz byla néktera témata zpracovana, byt jen dil¢im zpUsobem,
je to vyhodou a Ize na tyto vystupy dale navazat.

Uvedeneé jevy jsou dlleZité pro uvédoméni si komplexnosti a provazanosti problematiky

VétSina témat je obsazena ve vyhlasce ¢. 157/2024 Sb., o uUzemné analytickych
podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu, ve znéni vyhlasky
¢. 457/2025 Sb. Ostatni jsou vytipovany na zakladé zkusenosti se srovnatelnymi
situacemi. Vyraznou €ast tvori jevy z oblasti ekonomie, ktera formuje vztahy a vazby
v Uzemi. Jejich dopady se projevuji v Uzemi zprostfedkované migraci obyvatel, vystavbou,
pohybem obyvatel za praci a sluzbami. Dopravni problematika je rovnéz podchycena jako
disledek vy$e uvedenych jevd v uzemi.

Konkrétni dotazy, které by samospravy mély vznaset vici investordm nadmistnich
projektd, jsou u kazdého jevu, resp. dopadu, uvedeny v prislusné karté. Celkem katalog
pracuje priblizné se 60 dopady/jevy, ktere jsou pro lepsi pfehlednost rozdéleny do priorit
A, B a C. Nejvyssi prioritu predstavuje kategorie A, do niZ spada necelych 30
dopadu/jevd.
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Jak cist kartu

Kazda karta
° OTAZKA PRO INVESTORA / ZPRACOVATELE

formuluje otazku, kterou ma obec polozZit investorovi nebo zpracovateli
dokumentace,

e DULEZITOST

urcuje dllezitost jevu na stupnicio g c (A-nejvyssi, C-nejnizsi),
e POPIS MECHANISMU

vysvétluje, jak a pro¢ dopad vznika,
e KLICOVE INFORMACE PRO KVALIFIKOVANY ODHAD

uvadi podklady a udaje, ktere je pro posouzeni potfeba ziskat.

Barva karty a jejiho okruhu oznacuje pilif:

Prostor Ekonomie a spolec¢nost Doprava
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KARTY DOPADU

Obsah: Karty dopadi
[1. Sirsi Uzemni vztahy
1.a)  Principy (vize) rozvoje, koncepce
1.b)  Metropolizace Uzemi

[2. Prostorové a funkéni usporadani uzemi

2.a) Polyfunkénost Uzemi
2.b) Prostorové uspofadani, rezervy, bariéry rozvoje

[3. Struktura osidleni

3.a) Vyuziti uzemi: hustota
3.b)  Struktura osidleni: centralita, spadovost

[4. Sociodemografické podminky a bydleni

4.a)  Komunitni Zivot, spolecenstvi, ,obyvani*, participace
4.b)  Socialnibydleni

4.c) Dostupnost bydleni

4.d) Kvalita bydleni

4.e)  Rozvoj pfiméstskych rezidenénich trhl

4.f)  NarUst/pokles poctu obyvatel, migracni saldo

4.g) Socioekonomicka a vékova struktura obyvatelstva
4.n)  Socialni polarizace obci

4.i)  Kriminalita, socialné patologicke jevy a bezpec¢nost

[5. Pfiroda a krajina

5.a) Krajina a jeji charakteristika, prostupnost krajiny

5.b) Prirodni hodnoty

5.c) Fragmentace krajiny, Uzemni systém ekologické stability (USES)
5.d) Modréaazelendinfrastruktura

5.e) Kompozice hmotného prostredi

[6. Vodni rezim

6.a) Vodnirezim, odtokoveé poméry a retencni schopnost uzemi
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KARTY DOPADU

[7. Horninové prostredi

7.a)

Horninové prostrfedi, zdroje pitné vody

[8. Kvalita Zivotniho prostredi

8.a)
8.b)
8.c)

Kvalita zivotniho prostfedi: hluk
Kvalita zivotniho prostredi: emise a imise
Kvalita Zivotniho prostfedi: jiné vlivy

[9. Zemédélsky pidni fond a lesni pozemky

9.a)

Zemédélsky a lesni padni fond, zabory ZPF a LPF

f10. Obcanskeé vybaveni a vefejna prostranstvi

10.a)

Skolstvi

10.b) Zdravotnictvi

10.c)

Socialni sluzby

r11. Dopravni infrastruktura a jeji dostupnost

1.a)
11.b)
1.c)

Vlastnictvi vozidel a koeficient automobilizace a motorizace
Verejna doprava a dojizd’ka
Premistovaci vztahy - délba prepravni prace (modal split)

[12. Technicka infrastruktura a jeji dostupnost

12.a)
12.b)
12.c)
12.d)

Vodohospodarstvi a kanalizace
Dopravni infrastruktura obce
Technicka infrastruktura - ostatni
Telefonni a informacni sité

[13. Ekonomické a hospodarské podminky

13.a)
13.b)
13.c)
13.d)
13.e)
13.f)

Podpora komeréniho rozvoje kolem stanic

Zména cen nemovitosti a najemného v nové napojenych oblastech
Rozpocet obce - dafove prijmy

Rozpocet obce - ostatni prijmy

Rozpocet obce - vydaje

Zvyseni ¢i snizeni atraktivity Uzemi
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KARTY DOPADU

[14. Rekreace a cestovni ruch

14.a)

Rekreace a cestovniruch

[15. Bezpecnost a ochrana obyvatelstva

15.a)
15.b)

Bezpecnost, ochrana pred povodnemi
Bezpecnost, kriminalita

[16. Uzemni planovani (mimo vyhlasku)

16.a)
16.b)
16.c)
16.d)
16.e)
16.f)

Dopady klimaticke zmény na region

Identita obce

Vefejny prostor, vefejna prostranstvi, regenerace sidel
Zdroje energie

Kulturni pamatky

Limity vyuziti Gzemi, ochranna pasma

[17. Ekonomika a zaméstnanost (mimo vyhlasku)

17.a)
17.b)
17.c)
17.d)
17.e)
17.f)

17.9)
17.h)

17.1)

Pocet novych zaméstnavatell a Zivnostnik{

Pocet pracovnich mist v regionu

Lepsi matching pracovnik{ a pracovnich mist
Produktivita prace, rlst redlnych mezd a zaméstnanost
Regionalni konkurenceschopnost

Vliv vnéjsi konkurence na trh zbozi a sluzeb a na stavajici firmy
v uzemi

Atraktivita regionu pro investory a firmy
PFiliv inovaci
Riziko sifonoveho efektu: odliv ¢asti obyvatel do jinych lokalit
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KARTY DOPADU 1- Sirsi tzemni vztahy

1- SIRSI UZEMNI VZTAHY DULEZITOST

1d Principy (vize) rozvoje, koncepce QO: ¢

OTAZKA PRO INVESTORA / ZPRACOVATELE

Jak bude ovlivnéno osidleni a jeho rozvoj po zrizeni Terminalu VRT?
Jak se zmény promitnou do Kkoncepce rozvoje dotéeného regionu
Podripsko i jednotlivych sidel?

POPIS MECHANISMU

Princip rozvoje Uzemi je zalozen na udrzitelném rozvoji. Ten usiluje o vyvazeny vztah
mezi tfemi zakladnimi pilifi: ekonomickym rozvojem, socialni soudrznosti a kvalitou
zivotniho prostredi.

Koordinace zamér(: Uzemni planovani koordinuje vefejné i soukromé zaméry, vystavbu
a dalSi ¢innosti pro efektivni vyuziti Gzemi.

Zastavitelné a nezastavitelné Uzemi: Uzemni plan vymezuje plochy pro zastavbu,
pri¢emz dba na ochranu krajiny a pfirodnich hodnot.

Zohlednéni vlivu na prostfedi: Rozvoj musi respektovat limity uzemi a minimalizovat
negativni dopady na Zivotni prostredi.

Urbanisticka koncepce stanovuje podminky funkéniho vyuziti a usporadani uzemi,
urCuje zakladni ramec regulace uUzemi a vymezuje, s ohledem na pozadavky
udrzitelneho rozvoje, hranice zastavitelného a nezastavitelneého uzemi mésta.

KLICOVE INFORMACE PRO KVALIFIKOVANY ODHAD

01 Jakou Ize ocekavat demografickou proménu v regionu a jeji projevy v jednotlivych
obcich?

02 Urcenirozsahu spadoveho Uzemi Terminalu VRT.
03 Jakabude budouci vyjizdka a dojizd'ka za praci?
04 Jaky bude vztah mezi nabidkou a poptavkou ploch pro bydleni a podnikani?

05 Maji samospravy definované svou vize rozvoje a do jake miry jsou v souladu
s proménami Uzemi po zfizeni Terminalu VRT?
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KARTY DOPADU 1- Sirsi tzemni vztahy

1- SIRSI UZEMNI VZTAHY DULEZITOST

lb Metropolizace uzemi o B

OTAZKA PRO INVESTORA / ZPRACOVATELE

Jaké zmény nastanou vlivem zasadni promeény dojezdovych ¢asu do Prahy
po zrizeni Terminalu VRT?

POPIS MECHANISMU

Metropolizace - vy3Si faze procesu urbanizace projevujici se rostoucim
soustied'ovanim obyvatel jednotlivych zemi do metropolitnich oblasti (metropolitnich
regiond), jejichz jadrem jsou velka nebo stfedné velka mésta, metropole. Metropolitni
oblasti Ci regiony se nékdy ve statisticke literatufe oznacuji také jako metropolitni
uzemi. Jiri Musil, Sociologicka encykiopedie.

Priméstska VRT posili rozrlstani prazského metropolitnino regionu a lokalizaci dalSich
infrastrukturnich staveb.

KLICOVE INFORMACE PRO KVALIFIKOVANY ODHAD

01 Jaky Ize o€ekavat demograficky vyvoj v regionu, socioekonomicke sloZeni obyvatel
a projevy zmén v jednotlivych obcich?

02 Jakybude vztah mezi nabidkou a poptavkou ploch pro bydleni a podnikani?

03 Jaky dopad bude mit vyrazne zkraceni dojezdoveho ¢asu do Prahy diky Pfiméstske
VRT (az o 40 minut) na okoli Terminalu VRT Roudnice a dalsi sidla na trati ¢. 090 s jiz
existujicimi Zelezni¢nimi stanicemi (napt. BohuSovice nad Ohfi, Lovosice)?
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KARTY DOPADU 2 - Prostorové a funkéni usporadani uzemi

2 - PROSTOROVE A FUNKENi USPORADANI UZEMI DULEZITOST

2d Polyfunkénost azemi ~ @ c

OTAZKA PRO INVESTORA / ZPRACOVATELE

Jak se projevi potrfeba zmény funkei (bydleni, komerce, vybavenost,
rekreace) v regionu a jednotlivych obcich?

POPIS MECHANISMU
Polyfunkéni Uzemi je Uzemi s kombinaci vice rozdilnych funkci, v némz jeden zpUsob
vyuziti nepreviada vyznamné nad ostatnimi zplsoby vyuziti.

Uzemni plany obci nejsou pripraveny na nahly vstup nové dopravni infrastruktury
a na predpokladané dUsledky v rozvoji Uzemi. Nekoordinovana reakce na zvySenou
poptavku v kratkém ¢ase mlze vést k nerovhomérnému rozvoji Uzemi (,vitéz bere vée*).

KLICOVE INFORMACE PRO KVALIFIKOVANY ODHAD
01 Jakaje plocha jednotlivych funkci v izemnich planech a jejich vzajemny pomér?

02 Jaky bude vztah mezi nabidkou a poptéavkou ploch pro bydleni, podnikani
a obcanskou vybavenost?
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KARTY DOPADU 2 - Prostorové a funkéni usporadani Uzemi

2 - PROSTOROVE A FUNKENI USPORADANI UZEMI

PI'OStOI'()Vé uspof‘édéni’ rezervy, DULEZITOST
2b bariéry rozvoje A e c

OTAZKA PRO INVESTORA / ZPRACOVATELE

Jaké jsou v regionu a v jednotlivych obcich prostorové rezervy pro dalsi
pripadny rozvoj?

Kde a jaké existuji bariéry rozvoje?

Jaké budou synergické a kumulativni vlivy mezi VRT a dalnici D§?

POPIS MECHANISMU

Prostorovym usporadanim uzemi se rozumi prostorovy vztah mezi hmotami jednotlivych
objektl, konfiguraci terénu a systémem zelené v Uzemi, dany jejich rozmisténim,
rozmeéry, tvary a vzdalenostmi. Prostorove usporadani je mozné chapat i jako charakter
a strukturu zastavby a intenzitu (miru) vyuziti Uzemi. Asociace pro urbanismus a tzemni
plénovani CR 2017,

Uzemni rezervy jsou v ramci Uzemniho pladnovani vymezené plochy nebo koridory,
u nichZ se predpoklada jejich mozné budouci vyuziti pro stanoveny ucel, avsak jejich
aktualni vyuziti zatim neni zménéno. Tyto plochy jsou chranény pfed takovymi zasahy,
ktere by mohly znemozZnit nebo podstatné ztiZit jejich budouci vyuziti. Jinymi slovy: jde
o ,blokaci Uzemi“ pro strategické zaméry (napf. dopravni infrastrukturu, technickou
infrastrukturu apod.), pficemZ konkrétni realizace neni v daném okamziku jesté

rozhodnuta ani ¢asové uréena. Zakon ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon a jeho provadéci
preapisy.

KLICOVE INFORMACE PRO KVALIFIKOVANY ODHAD
01 identifikace prostorovych rezerv,

02 Mmista, kde VRT predstavuje bariéru rozvoje obce,
03 synergie akumulace - rizika soubeéhu VRT a dalnice D8,

04 Vyhodnoceni dalSich planovanych infrastrukturnich projektl v uzemi.

Pozn. detailngji toto téma popisuje Vstupni expertni podkiad pro Uzemni studii regionu
Podfipsko (Stredocesky a Ustecky kraj)
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KARTY DOPADU 3 - Struktura osidleni

3 - STRUKTURA OSIDLENI DULEZITOST

3d Vyuziti uzemi: hustota O: -

OTAZKA PRO INVESTORA / ZPRACOVATELE

Je soucasna hustota (obyv./ha, koef. zastavénych ploch apod.) vyuzivani
uzemi optimalni?

POPIS MECHANISMU

Hustota vyuziti uzemi je urbanisticky ukazatel intenzity zastavéni a zalidnéni, ktery
pomaha planovat kompaktni sidla a omezovat zabor volné pidy.

Hustota obyvatel - udava pocet obyvatel v obci zijicich na 1 ha. Pfi hustoté 20 obyv./ha

na spravu Uzemi prevysi pfijmy obce).

Intenzita vyuziti zahrnuje podil zastavénych ploch na plose stavebnich pozemkd,
koeficient podlaznich ploch (HPP) a hustotu podlazni plochy.

KLICOVE INFORMACE PRO KVALIFIKOVANY ODHAD
01 Jaka je hustota obyvatel na hektar v obcich?

02 Jakd je mira zastavéni pozemkd v obcich (podil zastavéné plochy oproti plose
stavebniho pozemku)?

03 Jake jsou navrhove regulativy pro novou vystavbu v oblasti poZadovane
zastavénosti nebo hustoty obyvatel?
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KARTY DOPADU 3 - Struktura osidleni

3 - STRUKTURA OSIDLENI

Struktura osidleni: centralita, DOLEZITOST

3]) spadovost A @ c

OTAZKA PRO INVESTORA / ZPRACOVATELE

Z/méni se funkce jednotlivych sidel po vybudovani Primeéstské VRT
a proméné obyvatelstva?

Jaky vliv bude mit demograficky vyvoj v regionu na potrebu obcanské
vybavenosti?

POPIS MECHANISMU
Struktura osidleni (sidelni struktura) je dana rozmisténim, velikosti, c¢lenénim
a vzajemnymi prostorovymi, funkénimi a ekonomickymi vztahy sidel v uzemi.

Spadovost obcanské vybavenosti oznacuje Uzemni rozsah (tzv. spadové uzemi),
ze kterého obyvatelé dojizdéji za urcitymi sluzbami, jako jsou $koly, zdravotnicka
zafizeni, obchody nebo urady. Tento koncept je kli€¢ovy pro planovani rozvoje obci,
zajisténi dostupné infrastruktury a kvality Zivota.

KLICOVE INFORMACE PRO KVALIFIKOVANY ODHAD
01 Jaky vlivbude mit demograficky vyvoj v regionu na potfebu obcanske vybavenosti?
02 Jakaje soucasna a planovana vybavenost obci?

03 Standardy obcanské vybavenosti (kolik a jaka zafizeni jsou potfeba podle poctu
obyvatel ve spadoveé oblasti).
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4 - SOCIODEMOGRAFICKE PODMINKY A BYDLENI

Komunitni zivot, spolecenstvi, DULEZITOST
4 .obyvani®, participace @ o

OTAZKA PRO INVESTORA / ZPRACOVATELE

Miize vystavba Priméstské VRT a Terminalu VRT ovlivnit komunitni zivot,
miru sousedskych vztahu a zapojeni obyvatel do Zivota obce?

POPIS MECHANISMU
V pfipadé, Ze blizkost Terminalu VRT bude dostatec¢né atraktivni pro nove obyvatele,
muze dojit ke zméné struktury osidleni obce a zplsobu jejiho ,obyvani‘. Novi obyvatele,
zejmeéna dojizdéjici za praci do jinych center, mohou obec vyuzivat pfedevsim jako misto
bydleni, nikoliv jako prostor pro kazdodenni socialni a komunitni aktivity.
Ve skute¢nosti bude dopad na komunitni Zivot zaviset pfedevsim na téchto faktorech:

e podilu dojizdéjicich obyvatel

e délce a organizaci jejich denniho pohybu (¢as straveny mimo obec)

e existenci mistnich sluzeb, vefejnych prostor a komunitnich aktivit

Zvy$eni poc¢tu obyvatel mdze vést k rlstu potencialu komunitnino Zivota (vice lidi =
vétsi zakladna pro spolky, akce a participaci), avSak pouze za predpokladu, Ze obyvatelé
travi v obci dostatek ¢asu a maji motivaci se zapojit. V opacném pripadé mdze dochazet
k oslabeni sousedskych vztah( a nizsi participaci na vefejném déni. Tento efekt je
typicky pro obce s vysokym podilem rezidentl dojizdéjicich za praci, kde kazdodenni
Zivot probiha mimo obec.

V Uvahu pfipadaiji takeé dva protichldneé efekty:

Pozitivni efekt - pfichod novych obyvatel mlze pfinést nove aktivity, iniciativy a zvysit
poptavku po komunitnich sluzbach.

Negativni efekt - vy$si mobilita mdze snizit vazby obyvatel k mistu bydlisté, coz vede
k omezene participaci a slabsi socialni soudrznosti.

Celkovy dopad zavisi na konkrétnich podminkach v obci, zejména na strukture obyvatel,
mife dojizdky a dostupnosti mistnich sluZzeb a aktivit. V praxi se mUZe projevit jak
posilenim, tak oslabenim komunitniho Zivota.
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KARTY DOPADU 4 - Sociodemografické podminky a bydleni

4 - SOCIODEMOGRAFICKE PODMiNKY A BYDLENI DULEZITOST

4D socidIni bydien O

OTAZKA PRO INVESTORA / ZPRACOVATELE
Muze prinést Priméstskd VRT a Terminal VRT (resp. jeho casova
dostupnost) zvyseni dostupnosti socialniho bydleni?

POPIS MECHANISMU

V pfipadé, Ze blizkost Terminalu VRT zvysi atraktivitu obce pro nové obyvatele, mize
dojit k narlstu poptavky po bydleni. To mlze vést ke zvySeni investic do rezidenéni
vystavby, véetné socialniho bydleni, pokud obec aktivné podporuje jeho rozvoj. Vyssi
dostupnost rychlé dopravy mdze zvysit zajem o obec mezi skupinami s nizsimi pFijmy,
které hledaji dostupné bydleni v dojezdove vzdalenosti od vétsSich mést.

Na druhou stranu, zvy$ena atraktivita obce mize vést k rdstu cen nemovitosti a najmda,
coz mulze dostupnost socialnino bydleni naopak snizit. V pfipadé, Ze obec nema
dostate¢nou kapacitu nebo strategii pro rozvoj socialniho bydleni, mize byt tento
dopad spise zaporny.

Obec mudze ovlivnit dostupnost socialniho bydleni napriklad:
Zménou Uzemniho planu a vyélenénim pozemkd pro socidlni bydleni.

Podporou vystavby socialnich bytd (dotace, spoluprace s neziskovymi organizacemi
adevelopery).

Nastavenim pravidel pro pridélovani bytd.

Vysledny dopad zavisi na konkrétni politice obce, kapacité a ochoté investovat
do socialniho bydleni, stejné jako na celkovem vyvoji trhu s nemovitostmi po otevreni
Terminalu VRT.
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KARTY DOPADU 4 - Sociodemografické podminky a bydleni

4 - SOCIODEMOGRAFICKE PODMiINKY A BYDLENI DULEZITOST

4.C Dostupnost bydleni O: ¢

OTAZKA PRO INVESTORA / ZPRACOVATELE

Jak nové rychlé zelezniéni spojeni (PFiméstska VRT) ovlivni, zda si mistni
obyvatelé budou moci i nadale dovolit najemni nebo vlastnické bydleni
v obci?

POPIS MECHANISMU

Nové rychl¢ zelezni¢ni spojeni pro dojizdéni (zde Pfiméstska VRT) obvykle zvysuje
atraktivitu bydleni v obcich v jeho dosahu.

To je dobra zprava pro vlastniky nemovitosti i pro samospravy, ktere chtéji pfilakat nove
obyvatele, ale zaroven tim vzniké jeden z nejrychlejsich a politicky nejcitlivéjsich tlakd:
rst cen bydleni a najmd. Jakmile se obec stane redlné dosazitelnym mistem
pro kazdodenni dojizdéni do vétsiho trhu prace, zacne o stejné byty a domy soutézit
vice domacnosti. Pokud je nabidka bydleni omezena nebo je nova vystavba pomala,
tento dodatecny zajem se obvykle promitne do vy$Sich cen pozemkd, bytd i domd. Jako
prvni to zpravidla pociti najemnici, mladé domacnosti, pracovnici v klicovych (ale hife
placenych) profesich a starsi lidé s pevnymi pfijmy. Pro né se mize Uspésny Zeleznicni
projekt stat spise problemem nez pfinosem.

Je v8ak dllezité dodat, Ze dostupnost bydleni neni jen otazkou najmu nebo kupni ceny.
Souvisi i s kazdodennimi naklady na dopravu. Nékteré domacnosti mohou snaze
prijmout mirné vyssi naklady na bydleni, pokud usetfi ¢as a penize na dojizdéni, zejmena
pokud se sniZi jejich zavislost na automobilu.

Prakticky zavér pro starosty je jednoduchy: dostupnost bydleni se sama neochrani.
Obce, které v¢as umozni dostatecnou vystavbu, zajisti rizné typy a velikosti bytd,
ochrani levnéjsi bytovy fond a za¢nou planovat okoli stanice s predstinem, jsou na tento
tlak pfipraveny mnohem lépe nez obce, které zacnou reagovat az ve chvili, kdy ceny
vyrazné vzrostou. Dostupnost bydleni je proto potfeba fesit od za¢atku jako soucast
Zelezni¢niho projektu, nikoli az dodate¢né.
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KARTY DOPADU 4 - Sociodemografické podminky a bydleni

4 - SOCIODEMOGRAFICKE PODMINKY A BYDLENI DULEZITOST

4 Kvalita bydleni e @

OTAZKA PRO INVESTORA / ZPRACOVATELE

Jak Zelezniéni projekt (zde Priméstska VRT) ovlivni kvalitu mistniho
bydlent, tj. jeho stav, komfort, usporadani a $irsi obytné prostredi?

POPIS MECHANISMU

Noveé rychlé Zelezni¢ni spojeni (zde Pfiméstska VRT) samo o sobé bydleni nezlepsuje,
ale méni podminky, za kterych se byty a domy stavi a opravuiji. Proto je kvalita bydleni
dudlezitym tématem, i kdyZ obvykle neni tak zasadni jako jeho cenova dostupnost. Lepsi
dopravni dostupnost zpravidla pfitahuje vétsi pozornost k okoli stanic a k blizkym
Ctvrtim, a zéroven zvysuje mzdy obyvatel. To mize podpofit rekonstrukce starsiho
bytového fondu, vystavbu novych bytovych domd, ale zaroven zvysuje potfebu investic
do zleps$eni vefejnych prostranstvi. V tomto smyslu miZe Zeleznice zvysit prdmérnou
kvalitu nabidky bydleni.

Vys$si kvalita bydleni vSak nepfichazi automaticky. Pokud se obec zaméfi jen na rychle
navySovani poctu bytl, mize vzniknout velké mnoZstvi nové vystavby, kterd bude
$patné navrzena, malo propojena s okolim nebo zatiZzena hlukem a dopravou. | tam, kde
se prlmérnd kvalita bytového fondu zvys$i, je dllezité rozliSovat mezi kvalitou
samotného bytu a kvalitou ¢tvrti, v niZ se nachazi. Obyvatelé budou vysledny stav
hodnotit nejen podle dispozice a vzhledu domu, ale i podle $kol, zeleng, pésich tras,
bezpec¢nosti a toho, zda maji sluzby skute¢né po ruce.

Praktické pouceni je jasné: rlst bydleni spojeny se Zeleznici by mél byt provazan
s pravidly pro kvalitu vystavby, ochranou proti hluku, investicemi do vefejného prostoru
a s postupnym zajistovanim skol a sluzeb.
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KARTY DOPADU 4 - Sociodemografické podminky a bydleni

4 - SOCIODEMOGRAFICKE PODMINKY A BYDLENI
Rozvoj primeéstskych rezidencnich ~ °vwezmost

4€ whi 0: -

OTAZKA PRO INVESTORA / ZPRACOVATELE

Proméni priméstské 7Zelezniéni spojeni (Priméstska VRT) obec
v atraktivnéjsi a aktivnéjsi misto k bydleni pro domacnosti zapojené
do Sirsiho regionalniho trhu prace?

POPIS MECHANISMU

Jednim z nejzfetelngjSich regionalnich dopadl nového priméstského Zelezni¢niho
spojeni (Pfiméstské VRT) je to, Ze mGze vyrazné rozsifit mistni rezidenéni trh. Misto,
které bylo dosud vnimano jako pfilis vzdalené od hlavniho mésta nebo krajského centra,
se mUze nové stat realistickou variantou pro kazdodenni bydleni. Tim se rozsifuje okruh
potencialnich obyvatel, kupujicich i najemnikd. Pro obce to mdze znamenat vyssi
poptavku po noveé vystavbé, vétsi zajem developerd a zhodnoceni nemovitosti
pro soucasne vlastniky.

Silnéjsi rezidenéni trh ale automaticky neznamena lepsi urbanisticky vyvoj. Pokud
se nova poptavka soustfedi hlavné do zastavby na zelené louce nebo do izolovanych
projektl kolem Terminalu VRT/zelezni¢ni stanice, mlze se obec proménit v loznicove
predmeésti se slabym vefejnym Zivotem a vysokou zavislosti na dopravé autem. Vyzkumy
vSak ukazuji, Ze s poctem obyvatel zpravidla roste i sektor mistnich sluzeb a kulturni
vybavenost, i kdyZz mira tohoto rdstu se liSi. Vyznamnou roli pfitom hraje umisténi
Terminalu VRT/Zelezni¢ni stanice. Pokud je dobfe propojena se stavajici obci a navazana
na mistni dopravu, rozvoj bydleni ma vetsi Sanci posilit cele sidlo.

Nebezpecim je i pfilis striktni Uzemni plan, ktery novou vystavbu neumoznuje. V takovem
pfipadé se reziden¢ni trh rozvine jen formou rekonstrukci a vliv Pfiméstske VRT
se projevi hlavné rdstem cen nemovitosti, bez rdstu sluzeb a kulturni vybavenosti.

Pro obce tedy neni hlavni otazkou, zda rezidencni trh zareaguje. V naprosté vétsiné
pripadd zareaguje. Skutecnou otazkou je, jaky typ rezidencniho trhu chce obec vytvofit:
zda takovy, ktery podpofi vyvazenou komunitu s rdznymi typy domacnosti a forem
bydleni, nebo takovy, ktery bude jen rychle expandovat na okrajich zastavby, pfipadné
zda dojde pouze k rdstu cen nemovitosti. Tento vyvoj nejvice ovlivni podoba mistniho
planovani.
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KARTY DOPADU 4 - Sociodemografické podminky a bydleni

4 - SOCIODEMOGRAFICKE PODMINKY A BYDLENI

Narust/pokles poctu obyvatel, DULEZITOST
4f migracni saldo QO: -

OTAZKA PRO INVESTORA / ZPRACOVATELE

Muze mit pritomnost Priméstské VRT, resp. lepSi ¢asova dostupnost
Terminalu VRT/Zelezni¢ni stanice, dopady na pocet obyvatel v obci?

POPIS MECHANISMU

Lepsi dostupnost pracovnich mist a sluzeb poskytovanych centralinimi misty
pravdépodobné zvysi pocet obyvatel hlavné v obcich, odkud se zkrati doba dojizdky.
Predpoklada se, Ze lidé jsou ochotni denné dojizdét, pokud cesta trva mené
nez 60 minut ode dvefi ke dvefim (viz kapitola F). V takovém pfipadé bude cast
obyvatelstva pravdépodobné migrovat do obci, které se diky Priméstske VRT dostaly
do takove ¢asoveé dostupnosti. Obyvatelé budou od mensSich obci o¢ekavat levnéjsi
nemovitosti, kvalitnéjsi Zivotni prostredi, vice zelené a zlepSeni dalSich preferovanych
hodnot.

V nékterych pripadech mlze ovSsem dochéazet i k odlivu obyvatelstva, napf. kvdli
zvysujicim se cenam nemovitosti, kvali zméné zivotniho stylu v obci apod.

Rozdil mezi poc¢tem pfistéhovalych (imigrantl - I) a poctem vystéhovalych (emigrantd -
E) se nazyva migraéni saldo (take Cista migrace).

Pokud je | vétsi nez E, jde o kladné migracni saldo (pfirlstek - obec je imigracnim
regionem). Pokud je vy$si pocet emigrantl nez imigrantd, jedna se o zaporné migracni
saldo (Ubytek obyvatelstva - obec je emigracnim regionem).

Kvalitni dlounodoba demograficka analyza dopadl Priméstské VRT (pfedevsim okoli
Terminalu/Zelezni¢nich stanic) je nutnym pFedpokladem pro vSechna dalSi
rozhodnuti obce, jejiho programu rozvoje a vSech akénich pland. Bude se od ni odvijet
fizeni, naroky na provoz a investice do technické infrastruktury, dopravy, socialnich
sluzeb i bydleni.
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KARTY DOPADU 4 - Sociodemografické podminky a bydleni

4 - SOCIODEMOGRAFICKE PODMINKY A BYDLENI

Socioekonomicka a vékova struktura DOLEZITOST
42 obyvatelstva O: -

OTAZKA PRO INVESTORA / ZPRACOVATELE

Bude mil pripadna zména demografické struktury dopad na socioekonomicky
rozvoj obce a soukromého sektoru?

POPIS MECHANISMU
Dopady kladného migrac¢niho salda na imigra¢ni region vysvétluje tzv. migrani multiplikator.
Zakladni podminkou jeho fungovani v Uzemi je skutecnost, Ze obyvatelstvo migruje
z ekonomickych dlivod(. Obvykle za vy3Simi pfijmy nebo z dvodd Uspor (napf. v oblasti cen
nemovitosti), které pritomnost Pfiméstské VRT, resp. Terminalu VRT m(ze vyvolat.
V takovém pripadé by méla mit migrace vybérovy (selektivni) charakter. Existuji skupiny obyvatel,
které migruji ochotnéji nez jiné. Jde predevsim o obyvatelstvo mladsi, kvalifikovanéjsi a s vysSimi
prijmy. V imigracnim uzemi (s kladnym migrac¢nim saldem) se potom zlep$uje demograficka struktura
obyvatelstva.
Mechanismus migra¢niho multiplikatoru: imigrace (vybérova) - vyssi dichody v cilovém regionu -
dochazi ke zvyseni poptavky po zbozi a sluzbach - reakce ze strany nabidky zvysi produkci -
v regionu vznikaji nova pracovni mista - vy$si poptavka po pracovni sile vyvola zvyseni ddchodd -
dalsi imigrace do regionu. Proces se proto mize i nékolikrat opakovat, ovsem kazdy dalsi cyklus je
slabsi nez predchozi.
Multiplikaci omezuje skuteénost, Ze ¢ast vyssich dlichodd nejde do vyssi spotreby, ale skonci jako
Uspory. Region je také ,otevieny®, takze ¢ast poptavky se orientuje do ,importu® z jinych regiond
(zvySuje produkciv jiné obci).
Mlze se stat, Zze vybérova migrace vyvold vyssi poptavku, kterd se vSak neprojevi zvySenou
produkci, ale naopak negativnimi jevy (napf. rdstem cen). PFicinou byva skutecnost, Ze strana
nabidky nemUze zvysit produkci, protoZe ji v tom brani regionalni rozvojové bariéry:

» nedostatek pracovni sily, jeji vysoka cena nebo nizka kvalifikace

« nedostatek pozemkd, nebytovych prostor, ale i bytd

e nemovitosti nejsou zainvestovany v oblasti technické infrastruktury (energie, voda
akanalizace, doprava)

« nedostatky v oblasti socidlnich sluzeb ($kolstvi, zdravotnictvi, socialnino bydlent)

« nedostupnost potfebnych technologii

« nedostatek kapitalu apod.
Odstranovani regionalnich rozvojovych bariér mdze obec vyrazné urychlit a zvysit pozitivni efekty
migra¢niho multiplikatoru.

Zaporné migracni saldo tedy mdze prinést opacné efekty.
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KARTY DOPADU 4 - Sociodemografické podminky a bydleni

4 - SOCIODEMOGRAFICKE PODMiNKY A BYDLENI DULEZITOST

4h Socialni polarizace obci A @ c

OTAZKA PRO INVESTORA / ZPRACOVATELE

Muze v duasledku vybudovani Primeéstské VRT a Terminalu VRT dojit
ke zvySeni miry socialni polarizace obci?

POPIS MECHANISMU

Vybudovani Pfiméstské VRT a Terminalu VRT mlze zdsadné ovlivnit socialni strukturu
obce. Rychle spojeni s velkymi mésty zvySuje atraktivitu lokality pro nove obyvatele,
investory a firmy, coz mlze vést ke zvy$eni cen nemovitosti a obecné zivotnich nakladd.
Tento vyvoj mUze mit za nasledek:

Priliv vysSich pfijmovych skupin - Novi obyvatelé s vy$Simi pfijmy mohou vytlacovat
plvodni obyvatelstvo, zejména skupiny s nizsimi pfijmy, které si nemohou dovolit
rostouci naklady na bydleni.

RUst cen nemovitosti a najml - Zvysena poptavka po bydleni mdze vést k rlstu cen,
coz ztézuje pristup k bydleni pro nizkopfijmové skupiny a mdze zpUsobit jejich odchod
z obce.

Zména socialniho sloZeni - MUze dojit k vétsi koncentraci vys$sich prijmovych skupin
v okoli stanice, zatimco plvodni obyvatelé se presouvaji do méné atraktivnich lokalit.

Vytvareni segregovanych oblasti - Pokud obec nezajisti dostupné bydleni
pro vSechny prijmové skupiny, mdzZe vzniknout socidlni segregace (napf. luxusni

Na druhé strané mize Priméstska VRT a Terminal VRT pfinést i pozitivni efekty, napfiklad
vice pracovnich pfilezitosti a lep$i dostupnost sluzeb, coz mlze nékteré aspekty
socialni polarizace zmirnit.

Vysledny dopad zavisi na konkrétni politice obce, regulaci trhu s bydlenim a dostupnosti
socialnich sluzeb.
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4 - SOCIODEMOGRAFICKE PODMINKY A BYDLENI

. Kriminalita, socialné patologické DOLEZITOST
41 jevy abezpecnost A @ c

OTAZKA PRO INVESTORA / ZPRACOVATELE

Miuze v dusledku vybudovani Priméstské VRT a Terminalu VRT dojit
ke zvySeni miry kriminality a socialné patologickych jevu, resp. ke snizeni
miry bezpecénosti?

POPIS MECHANISMU
Vybudovani Pfiméstské VRT a Termindlu VRT mlze ovlivnit miru kriminality
a bezpecnosti v obci nékolika zpUsoby. Novy Terminal VRT pfinasi zvy$enou mobilitu
apohyb osob, coz mdze vést ke zménam v charakteru obce:

ZvysSeny pohyb a navstévnost - Terminal VRT mUZe pfitahnout vétsi mnozstvi lidi,
véetné cestuijicich, pracovnikl, podnikatell, ale i osob bez vazby na obec. Vyssi
koncentrace lidi mdze znamenat vétsi riziko drobné kriminality (kradeze, vandalismus).

MozZné zvy$eni socialné patologickych jevd - V okoli dopravnich uzl se mohou
vyskytovat jevy jako bezdomovectvi, uzivani navykovych latek nebo nelegalni aktivity,
zejmena pokud neni okoli stanice dostate¢né monitorovano a spravovano.

Zména bezpecnostni situace - ZvySena dostupnost a atraktivita lokality mdze vést
i k vétSimu zajmu o obec ze strany osob s kriminalnim umyslem, pfipadné k vétSimu
vyskytu socialnich problém0 spojenych s migraci obyvatel.

Na druhou stranu mdze Terminal VRT pfinést i pozitivni efekty:

Zlepseni infrastruktury a monitoringu - Nové stanice jsou ¢asto vybaveny modernimi

bezpec¢nostnimi systémy (kamerovy dohled, osvétleni, pfitomnost bezpecnostnich
slozZek).

Zvyseni zaméstnanosti a rozvoj sluzZeb - Nové pracovni pfilezitosti a lepsi dostupnost
sluzeb mohou prispét ke zlepSeni socialni situace a snizeni motivace k pachani trestne
¢innosti.

Vysledny dopad zavisi na kvalité bezpecnostnich opatfeni, aktivnim pristupu obce
a spolupraci s policii a dalSimi slozkami. Bez dostatecné prevence a kontroly mdze dojit
ke zvySeni miry kriminality a sniZeni pocitu bezpeci obyvatel.
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KARTY DOPADU 5 - Pfiroda a krajina

5. PRIRODA A KRAJINA
Krajina a jeji charakteristika, DULEZITOST
5d prostupnost krajiny QO: -

OTAZKA PRO INVESTORA / ZPRACOVATELE

Jak bude ovlivnéna Kkrajina (reliéf, vegetace, sidla, vyuziti pudy)
po vybudovani Priméstské VRT a Terminalu VRT?
Jak se zméni prostupnost krajiny?

POPIS MECHANISMU

Charakteristika krajiny je komplexni popis vizualnich, pfirodnich a kulturné-historickych
znakl urcitého uzemi, které definuji jeho jedine¢nost, tzv. krajinny réz. Zahrnuje pfirodni
struktury (reliéf, vodstvo, vegetace) i antropogenni prvky (zastavba, vyuziti pady),
pricemz rozlisuje krajinu prirodni, kulturni, venkovskou ¢i méstskou.

Prostupnost uzemi je jeho vlastnost, kdy volnému pohybu osob, zvéfe, dopravnich
prostfedkd ap. nebrani pfirodni ani technické bariéry. Prostupnost Uzemi je zajisténa
vefejné pfistupnymi plochami, komunikacemi a prostranstvimi, a to zpravidla
nepretrzité.

Trasa VRT se vepiSe spolu s D8 do Uzemi jako fyzicka bariéra s dUsledky v oblasti hluku,
bezpecnosti a vyvolanych promén v Uzemi (zastavba). Vyznamné ovlivni prostupnost
krajiny. Opatfeni musi byt peclivé zvazovana s ohledem na provoz a kulturni vazby
s prihlédnutim k nakladdm (mosty, tunely, prostupy).

Krajina je prevdzné rovinatd, trat nebude vyrazné narusovat krajinny raz s vyjimkou
mostd pres Vitavu a Labe, které budou v krajiné vyraznym prvkem a pfi prchodu kolem
hory Rip.

KLICOVE INFORMACE PRO KVALIFIKOVANY ODHAD

01 Jaké je soucasne hodnoceni krajinného razu a jakeé jsou hlavni charakteristiky
krajiny Podfipska? Je s nimi navrh VRT v souladu, nebo v rozporu?

02 Jakbude zajisténa prostupnost krajiny v projektu VRT? Jaky podil cest a silnic bude
trvale prerusen?

03 Jakybude viiv VRT na ekologickou stabilitu krajiny?
Pozn. detailngji toto téma popisuje Vstupni expertni podkiad pro Uzemni studii regionu

Podfipsko (Stredocesky a Ustecky kraj)
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KARTY DOPADU 5 - Pfiroda a krajina

5 - PRIRODA A KRAJINA DULEZITOST

5b Prirodni hodnoty @

OTAZKA PRO INVESTORA / ZPRACOVATELE

Jak narusi / ovlivni stavba VRT prirodni hodnoty tizemi?
Jak narusi / ovlivni prirodni hodnoty souvisejici proména Gizemi?

POPIS MECHANISMU

PFirodni hodnoty jsou takove nesporne kvality, které byly v danem uzemi vytvoreny
bez pUsobeni ¢lovéka.

Ochrana pfirodnich hodnot je systematicka pece o pfirodni rovnovahu, rozmanitost
druhd a krasy krajiny podle zakona €. 114/1992 Sb. Cilem je udrZet ekologickou stabilitu,
chranit zvlasté chranéna uzemi (CHKO, NPR) a Natura 2000. Zahrnuje jak obecnou
ochranu (v8ech organismd), tak zvlastni ochranu vzacnych druhd a uzemi. Ustav
uzemniho rozvoje. Brno, 2002

KLICOVE INFORMACE PRO KVALIFIKOVANY ODHAD

01 Jake prirodni hodnoty mohou byt dotéeny a jakeé dopady na né Ize o¢ekavat?
02 Jakaopatfeni mohou omezit rozsah zasahu do pfirodnich hodnot?

03 ldentifikace pfirodnich hodnot a jejich lokalizace.

04 Identifikace kolizi s chranénymi pfirodnimi hodnotami.

Pozn. detailngji toto téma popisuje Vstupni expertni podkiad pro Uzemni studii regionu
Podfipsko (Stfedocesky a Ustecky kraj)
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KARTY DOPADU 5 - Pfiroda a krajina

5 - PRIRODA A KRAJINA

Fragmentace krajiny, tzemni systém DOLEZITOST
5C ekologické stability (USES) 0: -

OTAZKA PRO INVESTORA / ZPRACOVATELE

V kterych mistech se zvysi riziko dalsi fragmentace krajiny?
Kde bude dotéen tzemni systém ekologické stability?

POPIS MECHANISMU

Fragmentace krajiny je proces, pfi kterém se souvislé pfirodni celky (lesy, louky) rozdéluji
na mensi, izolované ¢asti. Hlavnimi pfi¢inami jsou vystavba dopravni infrastruktury (silnice,
Zeleznice), zemédélstvi a urbanizace. Tento jev omezuje volny pohyb Zivocichd, sniZuje
biodiverzitu a zvySuje pocet kolizi se zvéfi.

Metodika hodnoceni fragmentace krajiny v CR se zamé&fuje na identifikaci bariér (doprava,
vystavba) a jejich vlivu na konektivitu krajiny. Vyuziva zejména metody vymezuijici
nefragmentované oblasti (UAT) a kvantitativni indexy, jako je efektivita velikosti oka.

Nefragmentované oblasti: Vymezovani uUzemi, kterd nejsou rozdélena dopravnimi
komunikacemi s intenzitou dopravy vy$sinez 1000 vozidel/24 h.

Efektivni velikost oka: Indikator méfici miru fragmentace, vyjadfujici pravdépodobnost,
Ze dva nahodné zvolené body v krajiné nejsou oddéleny bariérou.

Analyza bariérového efektu: Posuzovani délky a propustnosti bariér, jako jsou dalnice,
silnice, zeleznice ¢i zastavba.

Konektivita krajiny: Hodnoceni prostupnosti krajiny pro zivocichy.

USES: Vzajemné& propojeny soubor pfirozenych i pozmé&nénych, avak pFirodé blizkych
ekosystem0, udrzujicich pfirodni rovnovahu. RozliSujeme mistni, regionalni a nadregionaini
systém ekologické stability. (Zakon ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny §3/a).
Oberstein, Ivo, Cach, Jan: Nazvoslovi urbanismu a Uzemniho planovani. Praha: FA CVUT,

2001. Material z vyzkumneého ukolu MSM 210000026 ,Promény urbanismu*

KLICOVE INFORMACE PRO KVALIFIKOVANY ODHAD

01 Udaje pro metodiku hodnoceni fragmentace krajiny (nefragmentované oblasti, velikost
oka, konektivita krajiny apod.),

02 Udaje pro metodiku USES.
Pozn. detailnéji toto téma popisuje Vstupni expertni podklad pro Uzemni studii regionu

Podripsko (Stredocesky a Ustecky kraj)
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KARTY DOPADU 5 - Pfiroda a krajina

5 - PRIRODA A KRAJINA DULEZITOST

5(1 Modra a zelena infrastruktura ~ @ c

OTAZKA PRO INVESTORA / ZPRACOVATELE

Jaky bude dopad VRT na modrou a zelenou infrastrukturu v regionu
a jednotlivych obcich?

POPIS MECHANISMU
Infrastruktura zelena

Prostorove specificke pfirodni a pfirodé blizke oblasti zelené, které maji environmentalni
funkce a prinosy pro kvalitu zivota obyvatel. Zdroj: Asociace pro urbanismus a uzemni
planovéni 2018 CR.

Prvky (napf. méstske parky, stezky, zelené stiechy, zelené ulice a stromy), které spojuji
pfirodni a zastavéne prostredi a zpfijemnuji Zivot ve méstech. Na regionalni Urovni
zelend infrastruktura zahrnuje soustavu pfirodnich oblasti, priméstskych parkd,
dalkovych rekreacnich stezek, obhospodafované (lesni a zemédélske) pldy a dalsich
prvkd, které maji spole¢né mnohostranny pozitivni vliv na zdravi a kvalitu Zivota lidi
a na dobry stav ekosystém0. Zdroj: Navrh strategie CKA pro ,Zelenou infrastrukturu®
v Ceské republice (David Rose, Green Infrastructure. A Landscape Approach).

Infrastruktura modra

Prostorové specifické prirodni a pfirodé blizké oblasti vodnich tokd a vodnich ploch,
které maji environmentalni funkce a pfinosy pro kvalitu zivota obyvatel. Zdroj: Asociace
pro urbanismus a Uzemni piénovani 2018 CR.

KLiICOVE INFORMACE PRO KVALIFIKOVANY ODHAD
01 identifikace sou¢asneho stavu modre a zelené infrastruktury,
02 identifikace stfetd trasy VRT s modrou a zelenou infrastrukturou,

03 identifikace stfetll rozvoje obci v souvislosti s VRT s modrou a zelenou
infrastrukturou.

Pozn. detailnéji toto téma popisuje Vstupni expertni podkiad pro Uzemni studii regionu
Podfipsko (Stfedocesky a Ustecky kraj)
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KARTY DOPADU 5 - Pfiroda a krajina

5 - PRIRODA A KRAJINA DULEZITOST

5€ Kompozice hmotného prostiedi ~ @ c

OTAZKA PRO INVESTORA / ZPRACOVATELE

Jak bude ovlivnéna kompozice tzemi po vybudovani VRT a zfizeni Terminalu
VRT?

VRT jako kompozi¢ni prvek regionu.

POPIS MECHANISMU

Urbanisticka kompozice je cilevédoma skladba pfirodnich a stavebnich prvk{ do prostorove
formy, je uméleckym a architektonickym ztvarnénim ddlezitych potreb a pozadavk{ na prostredi
pro zivot lidi. Cilem urbanistické kompozice je tvirci syntéza véech slozek urbanistického dila.
Zdroj: Asociace pro urbanismus a Uzemni piénovani 2018 CR.

Kompozice je rozhoduijici pro vizualni vnimani hmotného prostredi. Jejim zakladem je feSeni
proporci, méfitka, konfigurace a ¢lenéni jednotlivych objektd a jednotlivych skupin, prostord
a prostorovych soustav, meéstskych ¢asti i celych mést. Kompozice pracuje s vyskou a hmotou,
s kontrastem a rytmem, s pravidelnosti i nepravidelnosti. V kompozici osidleni a mést ma
zakladni vyznam vedeni hlavnich komunikaénich tras a kompozi¢nich os, rozloha a méfitko
prostord, rozloZeni akcentl a dominant, organické sepéti dochovanych hodnot a novych
prvkd, clenéni zastavby a jeji spojeni s prirodou. Estetické formovani architektonického
prostfedi by mélo byt v souladu se spole¢enskym obsahem a mélo by vyjadfovat hierarchii
spolec¢enského vyznamu a vztahy jednotlivych objektd, prostorl a ¢asti sidelnich utvarl. Zdroj:
Hrdza, Jifi. Slovnik soudobého urbanismu. 1. vyd. Praha: Odeon, 1977.

Pfiméstska krajina: Krajina vznikla v bezprostfedni blizkosti mést. Roste v ni pocet liniovych
koridorU s vyjimkou doprovodné zelené kolem tokd, ktera se zcela ztraci. Mozaikovitost krajiny
dosahuje maxima. Vyuziti ploch se rychle méni. Pfiméstska krajina neustale postupuje smérem
ven z mésta do obdéldvané nebo obhospodarované krajiny. Druhova rozmanitost mdze byt
vysoka. Branis, Martin a kol.: Viykladovy slovnik vybranych termint z oblasti ochrany Zivotniho
prostredi a ekologie. Praha: Univerzita Karlova, nakladatelstvi Karolinum, 1999.

KLICOVE INFORMACE PRO KVALIFIKOVANY ODHAD
01 identifikace kompozi¢nich prvkd (akcenty - napt. Vitava, Labe, dominanty - napf. Rip),

02 identifikace stfetu trasy VRT s kompozi¢nimi prvky,

03 identifikace mist, kde se VRT mGZe stat novym kompozi€nim prvkem.

Pozn. detailngji toto téma popisuje Vstupni expertni podklad pro Uzemni studii regionu Podripsko
(Stredocesky a Ustecky kraj)
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KARTY DOPADU 6 - Vodni rezim

6 - VODNi REZIM

Vodni rezim, odtokové poméry DULEZITOST
GA aretenéni schopnost tizemi A @ c

OTAZKA PRO INVESTORA / ZPRACOVATELE

Jak bude ovlivnén vodni rezim a reten¢ni schopnost zemi po vybudovani
VRT a zrizeni Terminalu VRT?
Jak se zméni odtokové pomery v izemi?

POPIS MECHANISMU
Vodni rezim je souhrn pfirozenych i antropogenné ovlivnénych procesd obéhu vody
v uréitém Uzemi, zahrnujici zejména ¢asove a prostorove rozloZeni srazek, povrchoveho
a podzemniho odtoku, akumulace vody a vyparu. Charakterizuje tedy zpUsob, jakym se voda
v Uzemi vyskytuje, pohybuje a méni v zavislosti na pfirodnich podminkach i lidske ¢innosti.
Retencni schopnost Uzemi popisuje moznosti krajiny, jak zadrzet vodu, ktera se v daném
Uzemi vyskytuje. Snizuje se napfimovanim vodnich tokd, odvodriovanim zemédélskych pad,
vysusovanim mokiadl, snizovanim rozlohy les a rozptylené zelené, plo$nou vystavbou
komunikaci, sidlist apod. Naopak se zvySuje budovanim poldrl, péci o luzni lesy,
obnovovanim malych vodnich nadrzi, zvySovanim obsahu humusu v pddé. Nizka retencni
schopnost krajiny zvysuije riziko vzniku povodni a zhorsuje jejich prlbén.

Odtokové pomery predstavuji souhrn charakteristik popisujicich mnozZstvi, rychlost, ¢asove
rozlozeni a zpUsob odtoku vody z urcitého Uzemi, a to jak po povrchu, tak v podpovrchovych
vrstvach. Jsou ovlivnény zejména srazkovymi podminkami, morfologii terénu, pddnimi
vlastnostmi, vegetacnim pokryvem a mirou urbanizace. Odtokové poméry urCuji, jakym
zpUsobem dochézi k odvadéni vody z Uzemi do vodnich tokl a jak Uzemi reaguje
na hydrologicke extremy, jako jsou povodné nebo sucho.

KLICOVE INFORMACE PRO KVALIFIKOVANY ODHAD

o1 Udaje o srazkach v Uizemi, charakteristiky odtoku povrchovych a podpovrchovych vod
02 Identifikace reten¢ni schopnosti uzemi

03 Rizika povodninebo sucha

04 Uroven hladiny spodni vody

05 Vydatnost zdrojd pitné vody

Pozn. detailnéji toto téma popisuje Vstupni expertni podklad pro Uzemni studii regionu
Podripsko (Stredocesky a Ustecky kraj)
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KARTY DOPADU 7 -Horninové prostfedi

7 - HORNINOVE PROSTREDI

Horninové prostredi, zdroje pitné pOLEZITOST

74 vody o = JC

OTAZKA PRO INVESTORA / ZPRACOVATELE

Dotkne se trasa VRT nalezist nerosti nebo zdroju pitné vody?

POPIS MECHANISMU

Horninové prostredi je jedna ze sloZek Zivotniho prostredi, kterou tvori ¢ast zemske kary
v dosahu lidské ¢innosti, véetné nerostd, pady a podzemni vody. Zdroj: Ticha Tereza
a kol.: Slovnik pojmU uZivanych v pravu Zivotniho prostredi 1. vydani. Praha: ABF -
nakladatelstvi ARCH, 2004.

SloZeni: Horniny (smési minerall, vulkanického skla, organickych slozek), podzemni
vody a plyny.
Vyznam: Zaklad pro vystavbu, zdroj pitné vody a surovin, souc¢ast ekosystéma.

Antropogenni ovlivnéni: Zmény zplsobené tézbou, sklddkovanim, kontaminaci pady
a podzemnich vod.

Vyzkum a ochrana: Sledovani geologickych rizik (sesuvy, stabilita), rekultivace
a sledovani kvality prostredi.

KLICOVE INFORMACE PRO KVALIFIKOVANY ODHAD
01 identifikace geologickych rizik (sesuvy),
02 identifikace zdrojd pitné vody a vyhodnoceni dopadl stavby VRT na né,

03 poloha nerostnych nalezist a viiv VRT na jejich vyuZitelnost.

Katalog dopadd VRT a terminald VRT - Adaptacni strategie Podfipsko 61



KARTY DOPADU 8 - Kvalita Zivotniho prostredi

8 - KVALITA ZIVOTNIHO PROSTREDI DULEZITOST

83 Kvalita zivotniho prostredi: hluk Q:

OTAZKA PRO INVESTORA / ZPRACOVATELE

Jak a kde se zvysi hlukové zatizeni obyvatel po vybudovani VRT a zfizeni
Terminalu VRT?

POPIS MECHANISMU

Hlukove imise jsou ucinky hluku (napf. z dopravy, primyslu ¢i od sousedl) pronikajici
z okoli do obydli ¢i na pozemek, které omezuji jejich uzivani nad miru pfiméfenou
pomeérdm.

Hluk z VRT bude pravdépodobné tlumen opatfenimi podél trati. V regionu Podfipsko
vSak nelze posuzovat pouze hluk samotné vysokorychlostni Zeleznice. VRT zde
vstupuje do Uzemi, kterym jiz prochazi vyznamné zatizena dalnice D8 a dalsi dopravni
tahy. DUlezité proto budou zejména souhrnné a kumulativni U¢inky hluku z vice
zdroju.

Dalsi hlukovou zatéz mlze prinést také indukovana doprava vyvolana Terminalem
VRT Roudnice - tedy cesty cestujicich automobilem, autobusem ¢&i dalsi vefejnou
dopravou k termindlu a od né&j. Vy$Si dopravni dostupnost Uzemi mdze soucasné
podporovat rlst po¢tu obyvatel i vznik novych logistickych, prdmyslovych, skladovych,
obchodnich ¢i turistickych aktivit. Ty mohou postupné zvySovat intenzitu dopravy nejen
v bezprostfednim okoli VRT a terminalu, ale také na navazujici silni¢ni siti v Sir§im
regionu.

PFi hodnoceni hlukove zatéze proto nestaci sledovat pouze bezprostfedni okoli traté
VRT. Je tfeba zohlednit také stavajici zatiZeni zejména z dalnice D8, dopravu
vyvolanou Terminalem VRT Roudnice a dal$i rozvoj Uzemi, ktery mdze lepSi dopravni
dostupnost prinést.
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KARTY DOPADU 8 - Kvalita Zivotniho prostredi

8 - KVALITA ZIVOTNIHO PROSTREDI

Kvalita zivotniho prostiredi: emise DOLEZITOST

8b a imise A G c

OTAZKA PRO INVESTORA / ZPRACOVATELE

Jak a kde se zvySi zneciSténi emisemi a imisemi po vybudovani VRT
a zrizeni Terminalu VRT?

POPIS MECHANISMU
Vlivem zavedeni VRT dojde k jinému rozloZeni emisi a imisi. Zvysi se automobilova
doprava do Terminalu a z n&j, poklesne dojizdka autem do vzdalenéjsich pracovist.

Emise jsou Skodliviny vypousténé z konkrétniho zdroje do ovzdusi (komin, vyfuk).

Imise jsou znecistujici latky, které jiz pronikly do zivotniho prostiedi a vyskytuji

se v ovzdusi, pldé ¢i vodé. Zatimco emise definuji zavaznost zdroje, imise definuj
kvalitu ovzdusi v danem misté.

Hlavni rozdily mezi emisemi a imisemi:

Zdroj: Emise maji jasny plvod (napf. tovarna, auto). Imise predstavuiji smés z rliznych
zdrojd v ur¢itém Case a misté.

Misto vyskytu: Emise jsou latky vychazejici ze zdroje. Imise jsou latky pritomné
v prostredi.

Monitoring: Emise se méfi pfimo u zdroje (kominy, technické kontroly STK). Imise
se mefi pomoci monitorovacich stanic v ovzdusi.

KLICOVE INFORMACE PRO KVALIFIKOVANY ODHAD

01 imisnisituace vregionuav obcich,

02 predpokladana zména znecisténi po zprovoznéeni VRT.

Pozn. Aktuaini imisni zatiZeni Uzemi popisuji datové modely z projektu CleanAir D8 (véetné
projekce na prisnéjsi limity platné nejpozdéji od roku 2030)
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KARTY DOPADU 8 - Kvalita Zivotniho prostredi

8 - KVALITA ZIVOTNiHO PROSTREDI
Kvalita zivotniho prostrredi: jiné pULEZITOST

8¢ vivy » @ ¢

OTAZKA PRO INVESTORA / ZPRACOVATELE

Jak a kde se zvySi zatizeni obyvatel po vybudovani VRT a zrizeni
Terminalu VRT dalSimi negativnimi vlivy na zivotni prostredi (vibrace,
svételny smog, nizkofrekvenéni brum z trafostanice apod.)?

POPIS MECHANISMU
Stavba VRT a souvisejici provozy vykazuji dalsi vlivy na Zivotni prostfedi, napf. vibrace
drézniho télesa pfi prljezdu vlaku, svételny smog z vliaku a zvy$eného provozu vozidel
v no¢nich hodinach k terminalu, nizkofrekvenéni brum z trafostanice apod.

KLICOVE INFORMACE PRO KVALIFIKOVANY ODHAD

01 identifikace vSech rdznych vlivd stavby a souvisejicich technologii na Zivotni
prostredi a zplsob omezeni jejich dopadli na obyvatele.
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KARTY DOPADU 9 - Zemédélsky pldni fond a lesni pozemky

9 - ZEMEDELSKY PUDNi FOND A LESNi POZEMKY

Zemédélskjr a lesni pﬁdni fond’ DULEZITOST
Qa rzabory ZPF a LPF A~ @ c

OTAZKA PRO INVESTORA / ZPRACOVATELE

Kde a v jakém rozsahu dojde v dusledku stavby VRT a naslednych zmén
v tizemi k zaborum ZPF a LPF?

POPIS MECHANISMU

Zemédélsky pidni fond je zakladnim pfirodnim bohatstvim nasi zemé, nenahraditelnym
vyrobnim prostfedkem umoznujicim zemédélskou vyrobu a je jednou z hlavnich slozek
Zivotniho prostfedi. Ochranou ZPF se mini zajiSténi Setrného zachazeni s pozemky
v zajmu ochrany kvantity (rozlohy) a kvality ZPF.

Zabory zemédélské pldy predstavuji trvalé nebo docasné odnéti pldy
ze zemédélského pldniho fondu za Ucelem jejiho vyuziti k nezemédélskym cinnostem,
zejmena pro vystavbu, infrastrukturu Ci jine zasahy, které znemoznuji nebo omezuiji jeji
zemédeélske vyuziti. Jedna se o vyznamny zasah do krajiny, ktery ma dopady
na produkéni schopnost pldy, vodnirezim i ekologickou stabilitu Uizemi.

KLICOVE INFORMACE PRO KVALIFIKOVANY ODHAD
01 Vvyméraa kvalita ZPF (bonita) a LPF,
02 rozsah potifebnych zabord pro stavbu VRT, terminalu VRT a vyvolanych staveb

03 predpokladany rozsah zabor( ZPF pro vyvolanou vystavbu v obcich.
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KARTY DOPADU 10 - Ob¢anske vybaveni a vefejna prostranstvi

10 - OBCANSKE VYBAVENI A VEREJNA PROSTRANSTVI DULEZITOST

104 Skolstvi O: ¢

OTAZKA PRO INVESTORA / ZPRACOVATELE

Muze dojit diky vybudovani Priméstské VRT a Terminalu VRT ke zvySeni
dostupnosti skolstvi?

POPIS MECHANISMU

Vybudovani Terminalu VRT mdze mit vyznamny vliv na dostupnost Skolstvi v obci a jejim
okoli. Zlep$eni dopravni dostupnosti diky rychlym spojdm umoziuje:

Snadnéjsi dojizdéni zakd a studentd - Pfiméstska VRT umozni studentlim z okolnich
obci a regiond pohodinéji a rychleji dojizdét do $kol vech stupnd, véetné stfednich
a vysokych $kol ve vétsich méstech.

Rozsifeni mozZnosti vybéru $kol - Lepsi dopravni spojeni mlze rozsifit spektrum skol,
které jsou pro mistni obyvatele dosazitelné v pfijatelném case, coz podporuje vyssi
kvalitu vzdélavani a moznost specializace.

ZlepsSeni pristupu k dalSim vzdélavacim aktivitam - Priméstska VRT mUze usnadnit
ucast na mimoskolnich aktivitach, kurzech, seminarich ¢i vzdélavacich akcich v Sirsim
regionu.

Zvyseni atraktivity obce pro rodiny s détmi - Lepsi dostupnost skol mdze prilakat
nové obyvatele, zejména rodiny s détmi, coz mdze vést k rlstu poctu zakd a pfipadné
i k rozvoji mistniho skolstvi.

Na druhé strané mdze zvySend dostupnost znamenat i odliv mistnich zak{ do $kol
v jinych méstech, coz mUZe ovlivnit kapacitu a financovani mistnich skol.
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KARTY DOPADU 10 - Ob¢anske vybaveni a vefejna prostranstvi

10 - OBCANSKE VYBAVENI A VEREJNA PROSTRANSTVI DULEZITOST

lOb Zdravotnictvi O: ¢

OTAZKA PRO INVESTORA / ZPRACOVATELE

Muze dojit diky vybudovani Priméstské VRT a Terminalu VRT ke zvySeni
dostupnosti zdravotnictvi?

POPIS MECHANISMU

Vybudovani Terminalu VRT mUze pozitivné ovlivnit dostupnost zdravotnickych sluzeb
v obci a jejim okoli. Zlepseni dopravni dostupnosti diky rychlym spojdm prinasi:
Snadnéjs$i dojizdéni pacientd - Priméstska VRT umozni obyvatelm obce i okolnich
regiond rychleji a pohodInéji dojizdét do zdravotnickych zafizeni, véetné nemocnic,
specialistl a klinik ve vétsich méstech.

Rozsifeni moZnosti vybéru poskytovatell zdravotni péée - Lepsi dopravni spojeni
rozsifuje spektrum zdravotnickych zafizeni, ktera jsou pro mistni obyvatele dostupna
v pfijatelném Case, cozZ zvysuje kvalitu a dostupnost pece.

Zlepseni dostupnosti akutni a specializované péce - Priméstska VRT mUze usnadnit
pfistup ke specializovanym zdravotnickym sluzbam, které nejsou v obci bézné
dostupne.

Zvyseni atraktivity obce pro nové obyvatele - Lepsi dostupnost zdravotni pé¢e mize
prildkat nové obyvatele, zejména rodiny a seniory, ktefi kladou ddraz na kvalitni
zdravotnickeé sluzby.

Na druhé strané mlze zvySend dostupnost vést k odlivu pacientd do zdravotnickych
zafizeni v jinych méstech, coz mUlZze ovlivnit kapacitu a financovani mistnich
zdravotnickych zafizeni.
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KARTY DOPADU 10 - Ob¢anske vybaveni a vefejna prostranstvi

10 - OBCANSKE VYBAVENI A VEREJNA PROSTRANSTVI DULEZITOST

10C Socialni sluzby O: ¢

OTAZKA PRO INVESTORA / ZPRACOVATELE

Muze dojit diky vybudovani Priméstské VRT a Terminalu VRT ke zvySeni
dostupnosti socialnich sluzeb?

POPIS MECHANISMU

Vybudovani Terminalu VRT mdze pozitivné ovlivnit dostupnost socialnich sluzeb v obci
a jejim okoli. Zlep$eni dopravni dostupnosti diky rychlym spojdm prinasi:

Snadnéjsi dojizdéni uzivatell i pracovnikd - Pfiméstska VRT umozni obyvatellim obce
i okolnich regionU rychleji a pohodinéji vyuZzivat socidlni sluzby, které jsou dostupné
ve vétsich méstech (napf. poradny, centra pro seniory, zafizeni pro osoby se zdravotnim
postizenim).

Rozsifeni moZnosti vybéru poskytovatell socialnich sluZeb - Lepsi dopravni spojeni
rozsifuje spektrum sluzeb, které jsou pro mistni obyvatele dosazitelné v pfijatelnem
¢ase, coz zvySuje kvalitu a dostupnost pece.

ZlepsSeni dostupnosti specializovanych sluzeb - Priméstska VRT mUze usnadnit
pfistup ke specializovanym socialnim sluzbam, které nejsou v obci bézné dostupnée
(napf. chranéné bydleni, terapeuticka centra).

Zvyseni atraktivity obce pro nové obyvatele - Lepsi dostupnost socialnich sluzeb
mUlZe prildkat nové obyvatele, zejména rodiny, seniory ¢i osoby se specifickymi
potrfebami.

Na druhé strané mize zvy$ena dostupnost vést k odlivu uzivatell do zafizeni v jinych
meéstech, coz mdzZe ovlivnit kapacitu a financovani mistnich poskytovatell sluzeb.
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KARTY DOPADU 11- Dopravni infrastruktura a jeji dostupnost

11 - DOPRAVNI INFRASTRUKTURA A JEJi DOSTUPNOST

Vlastnictvi vozidel a koeficient DULEZITOST
114 automobilizace a motorizace Q B C

OTAZKA PRO INVESTORA / ZPRACOVATELE

Jak ovlivni zmény v automobilizaci a motorizaci intenzitu dopravy v obci
po zrizeni Terminalu VRT?

POPIS MECHANISMU
Koeficient automobilizace a motorizace patfi mezi nejsilngjsi prediktory dopravnich
intenzit. Uréuje, kolik domacnosti vlastni auto a kolik vozidel na domacnost pripada.
Vyssi pfijmy a zména socioekonomicke skladby mohou automobilizaci dale zvySovat.
O tom, zda lidé pfejdou z auta na Pfiméstskou VRT, rozhoduje zejména celkova doba
cesty - priblizné 60 min - ode dvefi ke dvefim (door-to-door), cena a dostupnost

modal shift nenastane a individualni automobilova doprava poroste.

KLICOVE INFORMACE PRO KVALIFIKOVANY ODHAD

01 Kolik domacnosti bude mit vozidlo a kolik vozidel na domacnost bude pfipadat
(pfimo uréuje objem individualni automobilové dopravy).

02 Jak se bude vyvijet stuper automobilizace v ¢ase. RUst prijma miZe stuper
automobilizace zvysovat.

03 Jake budou naklady na provoz osobniho vozidla, resp. vefejnou hromadnou
dopravu? Modal shift je podminény, ne automaticky.
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KARTY DOPADU 11- Dopravni infrastruktura a jeji dostupnost

11 - DOPRAVNI INFRASTRUKTURA A JEJi DOSTUPNOST DULEZITOST

llb Verejna doprava a dojizdka O: ¢

OTAZKA PRO INVESTORA / ZPRACOVATELE

Jak Priméstska VRT zméni dojizdku obyvatel a jaky dopad to bude mit
na silni¢ni i Zelezniéni dopravu v jednotlivych obcich?

POPIS MECHANISMU
Pfiméstska VRT zasadné méni dojizdkove vzdalenosti - lepsi dostupnost umoznuje
lidem dojizdét dale a Casteéji. Klicove je, kolik obyvatel bude dojizdet a kam, protoze to
ur€uje zatizeni silnic i poptavku po regionalni autobusove nebo Zelezni¢ni doprave.
Dostupnost zastavky/stanice (cestovni doba/dojezdovy cCas, zpUsob dopravy,
parkovani) rozhoduje o tom, zda lidé presednou z osobniho vozidla na vlak. Pfesun
dalkové dopravy na VRT uvolni kapacitu na konvencnich tratich, coz umozni zvysit
¢etnost regionalnich spojd. Bez kvalitnich navaznych linek autobusové hromadné
dopravy, cyklisticke a pési dopravy se mohou objevit Uzka dopravni hrdla tvofici
kongesce pred exponovanymi dopravnimi uzly (mé& vliv na bezpecnost, resp.
nehodovost).

KLiICOVE INFORMACE PRO KVALIFIKOVANY ODHAD

01 Kolik obyvatel bude dojizdét za praci a kam (klicové pro odhad zatizeni silnic
i poptavky po regionalni/navazne vefejne hromadne doprave, jak se zméeni nabidka
regionalni Zeleznice po uvolnéni kapacity diky realizaci traté pro VRT).

02 Jaka bude dostupnost Terminalu VRT Roudnice (volba vhodného zpUsobu dopravy,
cestovni doba, nabidka parkovani, kde budou hranice ,akceptovatelnosti® doby
dojezdu pomoci verejné hromadné dopravy a kdy uz lide zvoli individualni
automobilovou dopravu)?

03 Jaka bude cyklisticka a pesi dostupnost? Bude vyuZivana jako dopIinék, nebo jako
alternativa k vefejné hromadné dopravé?
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KARTY DOPADU

11 - DOPRAVNI INFRASTRUKTURA A JEJi DOSTUPNOST

Premistovaci vztahy - délba UL

11C piepravni prace (modal split) Q: -

OTAZKA PRO INVESTORA / ZPRACOVATELE

Jak se zméni dopravni chovani obyvatel a jaky bude podil jednotlivych
druhu dopravy po zavedeni Priméstské VRT?

POPIS MECHANISMU

11- Dopravni infrastruktura a jeji dostupnost

Dopravni chovani uréuje, kolik cest domacnosti generuji a jaky dopravni mod voli. Modal
split mezi individualni automobilovou dopravou (IAD), viakem, autobusem, cyklistickou
a pési dopravou zavisi na cené, cestovni dobé, spolehlivosti, kongescich a moznostech
parkovani. Priméstska VRT mlze zvysSit podil regionalni Zeleznice, pokud nabidne
rychlejsi a pohodIngjsi cestu. Pokud vSak cestovni doba pomoci vefejné hromadné
dopravy nebude konkurenceschopna, modal split zUstane priznivéjsi pro individualni
automobilovou dopravu, cozZ zvySuje intenzity dopravy a umérné k tomu roste riziko
dopravnich nehod.

KLICOVE INFORMACE PRO KVALIFIKOVANY ODHAD

01
02

03

04

Kolik cest prdmérné generuje jedna domacnost denné.

Jaky bude podil cest (modal split) osobnim vozidlem, viakem, autobusem, na kole
a pésky.

Jaké faktory mohou modal split zménit (cena, cestovni doba,
spolehlivost/kongesce, moznost parkovani)

Nutné je sledovat ukazatele rdstu/poklesu intenzit dopravy, bezpeénosti silni¢niho
provozu (nehodovost)
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KARTY DOPADU 12 - Technicka infrastruktura a jeji dostupnost

12 - TECHNICKA INFRASTRUKTURA A JEJi DOSTUPNOST DULEZITOST

12 Vodohospodarstvi a kanalizace A @ c

OTAZKA PRO INVESTORA / ZPRACOVATELE

Jaké dopady bude mit Priméstska VRT a jeji Terminal na obec v oblasti
vodohospodarskych siti a obsluznych staveb?

POPIS MECHANISMU

Vodohospodarska infrastruktura patfi mezi zakladni vybaveni obce. Jeji vystavba
i obnova jsou finanéné narocne a musi se planovat na desitky let dopfedu. Dostatecna
kapacita vodovodd, kanalizace a souvisejicich zafizeni pfitom zasadné ovliviiuje kvalitu
zivota obyvatel i moznosti dalSiho rozvoje obce.

Viystavba Termindlu VRT a vyrazné zlep$eni dostupnosti Prahy mlze zvysit zajem
o bydleni, podnikani i dal$i rozvoj v jeho okoli. S ristem poc¢tu obyvatel a intenzivnéjsim
vyuzitim Uzemi poroste také spotfeba vody a mnoZstvi odpadnich vod. To mdze vyvolat
potfebu rozsifit vodovodni a kanaliza¢ni sité, zvysSit kapacitu Cistiren odpadnich vod
nebo realizovat dalsi investice. S novou infrastrukturou nasledné rostou i naklady na jeji
provoz a udrzbu.

Pokud se kapacita vodohospodarskeé infrastruktury nezvysi véas, mize se stat
prekazkou dalSiho rozvoje. Nova vystavba mlze byt omezena, pfipojovani dalsich
objektl komplikovanéj$i a obcim mohou vznikat necekané naklady. Proto je dUlezité
planovat rozvoj Uzemi spole¢né s rozvojem technicke infrastruktury.

Naopak v€asné a koordinovane investice mohou obci pfinest dlouhodobe vyhody.
Dostate¢na kapacita siti zlepSuje podminky pro bydleni i podnikani, podporuje rozvoj
Uzemi a muaze pfispivat k rdstu hodnoty nemovitosti i pfijmd obce. Investice
do vodohospodarFské infrastruktury navic nepUsobi jen uvnitf samotné obce -
mohou podpofit dals$i investice, rdst hodnoty nemovitosti, vznik pracovnich mist
a rozvoj mistniho podnikani. Vodohospodafska infrastruktura proto neni jen
technickou otazkou, ale jednim ze zakladnich predpokladd pro zvladnuti zmén, které
mUzZe Pfiméstska VRT a jeji Terminal prinést.
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KARTY DOPADU 12 - Technicka infrastruktura a jeji dostupnost

12 - TECHNICKA INFRASTRUKTURA A JEJi DOSTUPNOST DULEZITOST

12b Dopravni infrastruktura obce A @ c

OTAZKA PRO INVESTORA / ZPRACOVATELE

Jaké dopady bude mit Priméstska VRT, jeji Terminal a navazujici
ekonomicky rozvoj na dopravni infrastrukturu v majetku obci?

POPIS MECHANISMU

Dopravni infrastruktura obce - mistni komunikace, parkovaci mista, zastavky, verejna
doprava nebo dal§i dopravni vybaveni - patfi mezi zakladni podminky pro fungovani
a dalSi rozvoj obce. Jeji vystavba je finanéné naro€na, ma dlouhou zivotnost a vedle
pofizovacich nakladd pfinasi také dlouhodobé vydaje na provoz, udrzbu a obnovu.

Vystavba Terminalu VRT Roudnice a lepsi dostupnost Prahy mohou vyrazné zvysit pocet
cest v Uzemi. Poroste doprava k terminalu i od néj a souc¢asné mlze rdst pocet obyvatel,
pracovnich mist, sluzeb a dalSich aktivit v regionu. To mize zvysit zatizeni mistnich
komunikaci, parkovacich kapacit i vefejné dopravy a vyvolat potfebu dalSich investic
ze strany obci.

Pokud dopravni infrastruktura nebude mit dostate¢nou kapacitu, mohou vznikat
dopravni problémy, zdrzeni, nedostatek parkovacich mist nebo vétsi zatizeni obytnych
¢asti obci. Tyto problémy mohou snizovat kvalitu Zivota, zvySovat naklady firem
i obyvatel a oslabovat ekonomicke pfinosy dal$iho rozvoje uzemi.

Proto je dUlezité pripravovat dopravni infrastrukturu véas a koordinované - nejen v ramci
jedne obce, ale i mezi sousednimi obcemi a s investory nadmistnich staveb. Dobre
naplanovane investice mohou naopak podpofit rozvoj uUzemi, zlepsit dostupnost
pracovnich mist a sluzeb, zvySit hodnotu nemovitosti, podpofit mistni ekonomiku
a snizit dopravni a logisticke naklady.

Klicové je proto dlouhodobé planovani. Obec musi hledat rovnovahu mezi potfebnymi
investicemi do dopravy, jejich navratnosti a svymi finanénimi moznostmi, aby nove
projekty nepfinesly jen rozvojové pfilezitosti, ale také nepfimérené budouci naklady
na provoz, udrzbu nebo zadluzeni.
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KARTY DOPADU 12 - Technicka infrastruktura a jeji dostupnost

12 - TECHNICKA INFRASTRUKTURA A JEJi DOSTUPNOST DULEZITOST

12.C Technicka infrastruktura - ostatni » = @

OTAZKA PRO INVESTORA / ZPRACOVATELE

Jaké muze mit dopady pritomnost Priméstské VRT a jejiho Terminalu
na ostatni technickou infrastrukturu obci?

POPIS MECHANISMU

Podobné jako na vodohospodarstvi a dopravu mlze mit Pfiméstskd VRT dopady
i na dalSi oblasti technicke infrastruktury. V principu Ize dopady rozdgélit na:

technické sité (vodovodni a kanalizacni fad, elektrické vedeni, kabely,
elektromagnetické prenosy apod.)

obsluzné stavby (zdroje vody, Cerpaci stanice, Cisticky, transformacni stanice,
nadrazi, stanice, depa, opravny, vysilaci stanice apod.)

V pripadé vyznamne strategicke investice, v tomto pfipadé Pfiméstska VRT, Ize vyvolané
pozadavky na technickou infrastrukturu take rozdelit na:

vybudovani novych &i zlepSeni stavajicich systéml - zkvalitnéni a/nebo zvyseni
kapacit, pfedevsim v oblasti vodohospodarstvi a dopravy (viz samostatné karty)
vybudovani specifickych novych systémd, kdy nové zavedena Priméstska VRT,
resp. jeji Terminal bude indukovat nove, Casto velmi specificke potfeby, ktere
se mohou tykat pouze vybranych obci (napf. pési zony, koridory pro faunu,
méstska zelen, cyklostezky apod.)

zmény soucéasného stavu, ktery je v souc¢asné dobé vyhovuijici, ale nova vystavba
si v ném vyzada zmény (zmény v protipovodnovych systémech, Uprava MHD nebo
regionalni dopravy, tfidéni odpadd apod.)

Ve vSech pfipadech Ize vedle rozpoc¢tu vyuzit i druhy z ekonomickych nastrojl Fizeni
rozvoje obce - dlouhodoby hmotny majetek. Lze jej vyuZivat v nékolika zakladnich
formach:

poskytovani verejnych statkd
poskytovani soukromych statk(
prodej majetku

pronajem majetku

zaruky za uvery

cenova diferenciace
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KARTY DOPADU 12 - Technicka infrastruktura a jeji dostupnost

DULEZITOST
12 - TECHNICKA INFRASTRUKTURA A JEJi
DOSTUPNOST A o ©
’ . Y s s ktualni mif
12(1 Telefonni a informacni sité e oyt

OTAZKA PRO INVESTORA / ZPRACOVATELE

Muze vystavba stanice/terminalu ovlivnit dostupnost a kvalitu telefonnich
a informacnich siti?

POPIS MECHANISMU

Dostupnost telefonnich a informacnich siti v uzemi je podminéna predevsim poptavkou
po téchto sluzbach a koncentraci uzivatell/obyvatel. V pripadé zmény podminek
v Uzemi maze dojit ke zvy$eni poctu obyvatel nebo ekonomickych aktivit, coz vytvari
tlak na rozsifeni nebo zkvalitnéni infrastruktury.

Ve skute€nosti bude vyznam tohoto efektu zaviset predevSim na vychozim stavu
infrastruktury v Uzemi:

e v Uzemich s jiz existujici kvalitni siti se mdze projevit spiSe zvySovani kapacity
akvality sluzeb

e v Uzemich s nedostate¢nym pokrytim mdze dochazet k postupnému rozsirovani
siti v ndvaznosti na rist poc¢tu uzivateld

Dale bude efekt zaviset na téchto faktorech:
e hustoté osidleni
e koncentraci ekonomickych aktivit

e technickych moznostech rozvoje siti

V Uzemich s nizkou hustotou osidleni nebo rozptylenou zastavbou byva dostupnost siti
omezena a jejich rozvoj pomalejsi.

V Uvahu pfipadaji také rozdily v kvalité sluzeb, kdy i pfi existenci siti mdze byt jejich
kapacita nebo spolehlivost nedostatecna.

Celkovy dopad zavisi na kombinaci vychozi urovné pokryti a vyvoje poctu obyvatel,
potencialnich uzivatell, v uzemi.
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KARTY DOPADU 13 - Ekonomické a hospodafské podminky

13 - EKONOMICKE A HOSPODARSKE PODMINKY

Podpora komerc¢niho rozvoje DULEZITOST

1321 kolem stanic A O c

OTAZKA PRO INVESTORA / ZPRACOVATELE

Stane se okoli Terminalu VRT/zelezni¢nich stanic silnéjSim mistem
pro obchody, kancelare, sluzby a smiSeny meéstsky rozvoj?

POPIS MECHANISMU

Oblasti kolem Terminalu VRT/Zelezni¢nich stanic jsou mistem, kde se ekonomicke
dopady Zeleznice projevuji nejviditelngji. Lepsi Zeleznicni dostupnost mizZe podpofit
kavarny, obchody, kancelare, zdravotnicke a odborné sluzby, ubytovani a dalsi aktivity.
Nejvétsi prinosy obvykle pocituji podniky, které potfebuji pfirozeny pohyb lidi a pFistup
k SirSimu okruhu zakaznikd a zaméstnanct. Jednoduse fec¢eno, Terminal VRT se mlze
stat novou vstupni branou obce. Komeréni Uspéch v8ak neni zarucen jen tim, zZe vznikne
pFestupni bod. Zeleznice vytvafi ekonomicky potencidl, ale skuteény rozvoj zavisi
na nacasovani, feSeni stanice, pésich vazbach, okolni obytné zastavbé a sile mistni
ekonomiky. Nekde byva prili§ mnoho komerénich ploch naplanovano prili§ brzy, coz vede
k prazdnym jednotkam a nesplnénym ocekavanim. Vétsinou je lepsi uvaZzovat o rozvoji
po etapach: zacit s funkcemi odpovidajicimi skute¢né poptavce a teprve poté je
rozsifovat podle rdstu poc¢tu cestujicich a obyvatel.

Pro obce je proto dllezité chapat komeréni rozvoj kolem Terminalu VRT/zelezni¢nich
stanic jako ukol spojeny s tvorbou mista, nikoli jen se zménou Uzemniho planu. Cilem
neni maximalizovat plochy hned v prvni fazi, ale vybudovat prestupni bod a jeho okoli
jako Zivou soucast obce. Pokud je prostor u stanice propojen s centrem, doplnén
bydlenim a navrzen i pro pési, a nejen pro pfistup autem, $ance na zdravy komeréni rlst
jsou vyrazné vyssi. Pokud tomu tak neni, obec mize ziskat infrastrukturu, ale nikoli
skutecne lokalni ekonomicke centrum.
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KARTY DOPADU 13 - Ekonomické a hospodafské podminky

13 - EKONOMICKE A HOSPODARSKE PODMIiNKY

Zmeéna cen nemovitosti
a najemného v nové napojenych DOLEZITOST
l3b oblastech 0:

OTAZKA PRO INVESTORA / ZPRACOVATELE
Jak silné nova Primeéstska VRT zméni prodejni ceny, najmy a hodnotu
pozemkii v obci a v okoli Terminalu VRT?

POPIS MECHANISMU

Ceny nemovitosti a najmy patfi mezi nejrychlejsi a nejCitelnéjsi signaly, ze zelezni¢ni
projekt meni postaveni obce v ramci regionu. Jakmile se jizdni doba zkrati natolik, ze je
kazdodenni dojizdéni realisticke, zacnou domacnosti i investofi danou obec vnimat
jinak. Jednoduse feceno, lide jsou ochotni zaplatit vice za stejnou lokalitu, protoze nove
nabizi lepsi pfistup k pracovnim mistdm, sluzbam a dal$im prilezitostem. Tento efekt
se projevuje nejen po zahajeni provozu, ale uz béhem pripravy a vystavby.

Pro obce jsou rostouci ceny nemovitosti prevazné, ale ne jednoznacné dobrou zpravou.
Na jedné strané zvysSuji hodnotu majetku a financ¢ni situaci mistnich vlastnikd
a usnadnuji financovani rozvojovych projektd (hodnotnéjsi pozemky mohou slouzit jako
zastava pro Uvér na investici). Na druhé strané jde o jeden z hlavnich mechanism,
kterym se pfinosy Zeleznice rozdéluji nerovnomeérné. Viastnici ziskavaji jako prvni.
Najemnici, mladi kupujici a malé mistni podniky naopak ¢astéji nesou naklady.

Dllezité také je, Ze tyto zmény nebyvaji v Uzemi stejné. Nejvétsi narlst hodnoty
se obvykle objevuje tam, kde je zlepSeni dostupnosti vyrazneé, vlakova obsluha
spolehliva a Casta a stanice je skute¢né propojena s obci. S rostouci dobou cesty
ke stanici cenovy efekt postupné slabne. V hire pfipojenych obcich mize byt naopak
efekt mensi, opozdény nebo dokonce negativni, pokud dojde k pfesunu obyvatel
do lépe pripojenych obci (k tomuto vSak dochazi pouze v regionech se stabilnim
¢i klesajicim poctem obyvatel). Obce by proto mély zmény cen &ist pozorné: jsou
uzite€nym ukazatelem toho, Ze obec ziskdva na vyznamu, ale samy o sobé jeste
neznamenaji vyvazeny rozvoj. Ukazuji, kde vznika hodnota, nikoli zda je tato hodnota
rozdélovana rovnomerné.
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KARTY DOPADU 13 - Ekonomické a hospodafské podminky

13 - EKONOMICKE A HOSPODARSKE PODMIiNKY DULEZITOST

13C Rozpocet obce - danové prijmy A @ c

OTAZKA PRO INVESTORA / ZPRACOVATELE
Muze prinést Priméstskd VRT a Terminal VRT (resp. jeho casova
dostupnost) navyseni financ¢nich prostredkua do rozpoctu obee?

POPIS MECHANISMU

Pokud bude blizkost Terminalu VRT dostatecné atraktivni pro nove obyvatele nebo
soukrome firmy, mohla by jejich lokalizace na uzemi obce zvySit néktereé danove prijmy
obce.

Ve skutecnosti budou tyto pfinosy omezené, protoze vétsinu danovych pfijmd ziskavaiji
obce ze sdilenych dani, jejichZ rozdéleni v principu zavisi na tfech faktorech:

e poctu obyvatel
e poctu zakd ve Skolach
* rozloze

Zvys$eni po¢tu obyvatel bude mit vliv na zvySeni pfijma z dani z pFijma pravnickych
a fyzickych osob a z DPH podle zakona ¢. 243/2000 Sb., o rozpo¢tovém urcéeni dani,
ve znéni pozdéjich pfedpist (tzv. RUD).

V Uvahu take pfipadaiji tfi dalSi danove pfijmy:

Pfijem z dané ze zavislé ¢innosti podle po¢tu zaméstnancl vykazovanych na Uzemi
obce ve vysi 1,5 %. Zjednodusené Fec¢eno, kdyby Terminal VRT i dalsi firmy pfilakané jeho
pritomnosti zaméstnaly napf. 1 000 pracovnikd, tak u patnacti z nich se budou prevadét
danové prijmy z jejich platd a mezd do rozpoctu obce.

Pfijem z dané z nemovitych véci se v tomto ohledu tyka stavebnich pozemkU a staveb
a bytovych jednotek. Dan je pocitana z vymery, nikoli z ceny, takze zvySené ceny
nemovitosti se ve vynosu z dané neprojevi. Pfinos do rozpoctu tedy generuji pouze
noveé stavby a nové byty, pfipadné zména vyuziti pozemkU (napf. pfevodem orné pady
na stavebni parcelu). Vysledna danova sazba je ovéem v pravomoci obce. Pomoci
prislusnych koeficientd mdze obec prijmy zvysit, jde vSak o zvySeni darfove zatéze
pro majitele.

Mistni poplatky se zvysi obvykle na zakladé vyssino poctu subjektd nebo objektl, které
jim podlehaji. Uvadime je jen pro uplnost, v praxi bude jejich vynos pravdépodobné
zanedbatelny.
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KARTY DOPADU 13 - Ekonomické a hospodafské podminky

13 - EKONOMICKE A HOSPODARSKE PODMINKY DULEZITOST

13(1 Rozpocet obce - ostatni prijmy A @ c

OTAZKA PRO INVESTORA / ZPRACOVATELE
Muze Priméstska VRT nebo jeji Terminal prinést do rozpoétu obce i jiné
nez danové prijmy?

POPIS MECHANISMU
Kromé& darovych prijmd generuje obecni rozpocet jesté dalsi typy pfijmd, které Ize
rozdélit podle druhoveho ¢lenéni rozpoctove skladby na:

Nedariové - predevsim pfijmy z vlastni ¢innosti obce. A¢koliv obec mize provozovat
i ziskovou cinnost, vétsina statkl, které produkuje, ma socialni charakter. Cena
poskytovani téchto ,vefejnych statkd“ byva na nizsi Urovni, nez je jejich cena trzni.
Obvykle jsou obci do uréité miry nebo zcela dotovany. Potfeba zvysené kvantity a casto
i kvality poskytovanych statkd, vyvolana zvy$enou atraktivitou obce v dUsledkd blizkosti
terminalu/stanice nebo vlastni VRT, obvykle spiSe zvysi potfebu dotace. Jednou

z vyjimek jsou potencialni najmy pro ziskovy soukromy sektor.

Kapitalové prijmy jsou obvykle vytvareny prodejem majetku obce. Prodej pozemkd,
staveb ¢i bytd mlze byt tedy lakavym pfijmem obce. Je vSak tfeba si uvédomit,
Ze nad prodanou nemovitosti obec ztraci kontrolu. Obce by mely prodavat pouze
,zbytny" majetek, pro ktery nemaji dlouhodobé vyuziti. V CR bohuzel plati, Ze obce
v minulosti prodaly vice, nez bylo nezbytne.

Transfery - resp. Ucelové dotace. Moznost ziskani investi¢nich transfer z narodni,
krajske nebo i mezinarodni Urovné. Kvalitné realizovana VRT by neméla vyvolavat
negativni dopady na uzemi (hluk apod.). Pokud ovSem obec prokaze, Ze néktere
negativni jevy vyplyvajici z umisténi VRT na jejim Uzemi pretrvavaji, bude to velmi silny
argument pro ziskani dotace. Administrativni zatéz Ize snizit pravé sdruzovanim obci
a zpracovanim spole¢ného projektu. Za nejvétsi problem je vSak povazovano znacne
roztfisténi dotaci, dotacnich programd, grantd, prispévkl apod. v této oblasti v ramci
CR. Je vhodné vytvofit tym specialistli, ktery dokaze tyto dotaéni zdroje
identifikovat, spravné vytipovat a monitorovat a nasledné zpracovat Zadosti
v dostatecne kvalité a ve spravném Case. Partnerem v tomto procesu je i krajsky ufad,
ktery mdzZe pomoci se ziskavanim dotaci nebo takovy transfer sém poskytnout.
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KARTY DOPADU 13 - Ekonomické a hospodafské podminky

13 - EKONOMICKE A HOSPODARSKE PODMIiNKY DULEZITOST

13€ Rozpocet obce - vydaje Q: -

OTAZKA PRO INVESTORA / ZPRACOVATELE

Jaké druhy vydajii bude ovliviiovat pritomnost Priméstské VRT, resp.
blizkost jejiho Terminalu?

POPIS MECHANISMU

Zvysena atraktivita Uzemi obce v dUsledku lepsi ¢asové dostupnosti centralnich mést
muze prinaset tlak na zvySovani a zkvalithovani sluzeb a zbozi poskytovanych obci,
protoZe o lokalizaci v obci budou mit vétsi zajem obyvatelé i firmy.

Vlydaje Ize potom rozdélit pfedevsim na bézné (provozni) a kapitalové (investi¢ni). Je
tfeba pamatovat na to, Ze kaZda investice bude vytvaret v budoucnosti tlak
na zvy$eni provoznich vydaji. Je proto spolu s investici nutné planovat i provozni
vydaje.

V pfipadé pouZziti uvérl je tfeba dlouhodobé planovat i fiskalni zavazky s tim,
Ze vlastni Uvéry a splatky jistin patfi do tfidy 8 - Financovani, kdezto splatky urokd
do béznych vydajd ve tfidé 5.

Nutnou podminkou pro zvladnuti vydajovych narokd na rozpocet obce je planovani
dlouhodobych nebo alespori stfednédobych rozpoétovych vyhledd opfenych
o finanéni analyzu a propracovany investicni program. Dobfe nastaveny dlouhodoby
program rozvoje obce potom mulze prinést rézné druhy Uspor, vyssi efektivnost,
potlaceni negativnich a posileni pozitivnich externalit, a to nejen pro vefejny sektor,
ale take pro sektor soukromy a obyvatelstvo.

Pro dlouhodobe programy obce je potom nutno vychazet predevsim z odbornych
analyz budoucich potreb technické a socialni infrastruktury v¢. dopravy a bydleni, které
maji viastni karty.
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KARTY DOPADU 13 - Ekonomické a hospodafské podminky

13 - EKONOMICKE A HOSPODARSKE PODMINKY DULEZITOST

13f ZvySeni ¢i snizeni atraktivity izemi » @

OTAZKA PRO INVESTORA / ZPRACOVATELE

Muze pritomnost PFiméstské VRT, resp. blizkost jejiho Terminalu ovlivnit
atraktivitu izemi pro obyvatele a ekonomické subjekty?

POPIS MECHANISMU

Atraktivita Uzemi neni v ramci obce rovhomérna a mize se lisit v zavislosti na prostorové
poloze. V pripadé lokalit v bezprostfedni blizkosti vyznamné infrastruktury muze
dochézet ke snizeni atraktivity z ddvodu negativnich vlivl, jako je hluk, zvySena zatéz
nebo omezeni kvality prostredi.

Naopak lokality v Sirsim okoli, které nejsou témito negativnimi vlivy pfimo zatizeny,
mohou z vy$Si dostupnosti profitovat, aniz by nesly jeji negativni dopady. Tyto ¢asti
Uzemi se tak mohou stat atraktivnéjsimi pro bydleni i podnikani.

Ve skute¢nosti bude tento efekt zaviset pfedevsim na téchto faktorech:

e vzdalenosti od zdroje negativnich vlivd
e intenzité téchto vlivd (napf. hluk, provoz)
e celkove kvalité prostredi a dostupnosti sluzeb

Tento rozdilny dopad mdze vést k vnitini diferenciaci Uzemi, kdy se nékteré casti stavaji
mene atraktivnimi, zatimco jiné naopak atraktivitu ziskavaji.

Celkovy dopad neni automaticky a zavisi na konkrétnim prostorovém usporadani
a charakteru uzemi.
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KARTY DOPADCJ 14 - Rekreace a cestovni ruch

14 - REKREACE A CESTOVNIi RUCH DULEZITOST

14 Rekreace a cestovni ruch ~ @ c

OTAZKA PRO INVESTORA / ZPRACOVATELE

Jak se zméni podminky pro sport a rekreaci mistnich obyvatel
po zprovoznéni Priméstské VRT?
Jak se zméni atraktivita regionu pro cestovni ruch?

POPIS MECHANISMU

V Uzemnim planovani je rekreace chapana jako souhrn ¢innosti sportovnich nebo
sportovneé rekreacnich. Rekreaci Ize rozdélit na tfi hlavni formy - na rekreaci kazdodenni,
kratkodobou a dlouhodobou, ktere jsou dany rozsahem volného ¢asu a rytmem jeho
vyuzivani v ramci rezimu dne, tydne nebo roku. Kazdodenni rekreace - forma odpocinku
nebo aktivni ¢innosti v pracovni dny po praci, nejlepe v bezprostfedni blizkosti bytu
¢i zaméstnani (do 15 minut pésky) nebo v misté snadno dosazitelném mistni
hromadnou dopravou (do 30 min).

Cestovni ruch je komplexni spolecensky jev, ktery pfedstavuje souhrn aktivit uc¢astnikd
cestovniho ruchu, souhrn procest budovani a provozovani zafizeni se sluzbami
pro ucastniky cestovniho ruchu véetné souhrnu aktivit osob, ktere tyto sluzby nabizeji
a zajistuji, aktivit spojenych s vyuzivanim, rozvojem a ochranou zdrojl pro cestovni ruch.
Zdroj: Paskova, Martina - Zelenka, Josef. Vykladovy slovnik cestovniho ruchu. Praha:
MMR, 2002.

Meékky cestovni ruch: Druh cestovniho ruchu, ktery minimalizuje vliv nezadoucich aktivit
spojenych s cestovnim ruchem na mistni komunitu a Zivotni prostfedi. Zakladnimi
principy jsou maximalni zapojeni mistnich zdrojd (suroviny, lidé, know-how, tradice,
kultura aj.), pfinos mistni komunité a malokapacitni cestovni ruch.

KLICOVE INFORMACE PRO KVALIFIKOVANY ODHAD

01 jaka je v Uzemi soucasna vybavenost pro sport a rekreaci pro obyvatele a jak
odpovida standarddm (vybavenost pripadajici na jednoho obyvatele),

02 identifikace druhu cestovniho ruchu (mékky, pobytovy, individudlni, incentivni,
domaci, akéni, agrarni), ktery mdze byt v regionu po zprovoznéni Pfiméstské VRT,
resp. jejiho Terminalu VRT vyhledavan.
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KARTY DOPADU 15 - Bezpe&nost a ochrana obyvatelstva

15 - BEZPECNOST A OCHRANA OBYVATELSTVA

Bezpecnost, ochrana DOLEZITOST
154 pred povodnémi O: -

OTAZKA PRO INVESTORA / ZPRACOVATELE

M¢ni se podminky ochrany pred povodnémi v souvislosti se stavhou VRT?

POPIS MECHANISMU

Ochranou pred povodnémi se rozumi ¢innosti a opatfeni k pfedchazeni a zvladnuti
povodriového rizika v ohrozeném Uzemi. Zajistuje se systematickou prevenci
a operativnimi opatfenimi.

Téleso VRT kfizi Vitavu a Labe a mdze byt vyuzito pfi tvorbé protipovodnovych opatreni
(hréze).

KLICOVE INFORMACE PRO KVALIFIKOVANY ODHAD
01 stavajici plan ochrany pred povodnémi a mista stavebnich zasahd VRT do nich,

02 projekt ochrany VRT pred povodnémi.
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KARTY DOPADU 15 - Bezpe&nost a ochrana obyvatelstva

15 - BEZPECNOST A OCHRANA OBYVATELSTVA DULEZITOST

15]) Bezpecnost, kriminalita ~ @ c

OTAZKA PRO INVESTORA / ZPRACOVATELE

Jaké mohou byt dopady na bezpeénost obyvatel po zprovoznéni
Terminalu VRT?
Jaka rizika hrozi ze strany VRT a jaka kvuli proméné regionu?

POPIS MECHANISMU

Bezpecnost silni¢niho provozu a provozu VRT

Zmény v Uzemi mohou jednak zpUsobit narlst lokaini nehodovosti v automobilove
dopravé vlivem vyssi intenzity dopravy; soucasné se snizi pocet cest vykonanych autem
za praci, coz povede k nizsimu po¢tu nehod v dalkové doprave.

Nehody mohou vzniknout i na trati VRT (vykolejeni viaku ve vysoké rychlosti).

Prevence kriminality

Vy$Si pohyb osob v regionu bude vyZadovat opatfeni v oblasti prevence kriminality:
zvySeni poctu policejnich hlidek, monitoring vefejného prostranstvi a zlepSeni
vefejného osvétleni. Ze sféry socidlné ladénych projektl je nejvice cenéna prace
s rizikovou mladezi. Lide se citi byt ohrozeni nej¢astéji kapesnimi kradezemi, vioupanim
do bytu a vandalismem.

KLICOVE INFORMACE PRO KVALIFIKOVANY ODHAD
01 statistika nehodovosti,
02 statistika kriminality a preventivni opatreni,

03 rizikanehod na VRT a jejich mozne dlsledky.
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KARTY DOPADU 16 - Uzemni planovani (mimo vyhlasku)

16 - UZEMNi PLANOVANI (MIMO VYHLASKU)
Dopady klimatické zmény DULEZITOST

163 naregion 0 B) C

OTAZKA PRO INVESTORA / ZPRACOVATELE

Jaké dopady zmény klimatu a souvisejici zranitelnosti je nutné zohlednit
pri izemnim rozvoji regionu Podripsko?
Jak vytvorit v regionu Podripsko prostredi odolné vici klimatické zméné?

POPIS MECHANISMU

Podfipsko je teply, pfevazné zemeédeélsky a infrastrukturné silné zatiZzeny region,
ve kterém se klimatické dopady mohou pfekryvat s intenzivnim rozvojem a koncentraci
liniovych staveb. ZvySovani teplot a ¢etnéjsi viny veder mohou zvySovat tepelny stres
obyvatel, budov a infrastruktury. Dlouhodobé sucho mlzZe zhorSovat vodni bilanci,
dostupnost vody, stav pld, zemédélskou produkci a ekologickou stabilitu krajiny.
Vydatné a privalové srazky mohou zvysSovat povrchovy odtok, erozi a lokalni zatizeni
sidel, komunikaci a kanaliza¢nich systémU. Vyznamna je zranitelnost kli¢ové technické
a dopravni infrastruktury a jeji vzajemna provazanost. Pri posuzovani rozvoje je nutneé
sledovat také kumulativni U¢inky pripravovanych zameér{ na expozici Uzemi, vodni rezim,
fragmentaci krajiny a schopnost Uzemi zvladat klimaticke extremy.

KLiICOVE INFORMACE PRO KVALIFIKOVANY ODHAD

01 Prostorove rozloZeni soucasnych a budoucich klimatickych nebezpeci a jejich
intenzity/Cetnosti v relevantnich ¢asovych horizontech.

02 Expozice, citlivost a adaptacni kapacita obyvatel, sidel, zemédélské pudy,
ekosystému a kriticke infrastruktury; identifikace zvlast zranitelnych skupin a mist.

03 Vodni bilance Uzemi: dostupnost zdrojd, sucho, povrchovy odtok, eroze, povodiiove
a privalove riziko a kapacity vodohospodarske infrastruktury.

04 Odolnost a vzajemneé zavislosti dopravni a technicke infrastruktury (D8, VRT a dalsi
dopravni koridory, energetické sité, vodovody, kanalizace) vcetné rizika
kaskadovych vypadk.

05 Kumulativni vliv planovaného rozvoje a liniovych staveb na expozici, zranitelnost,
vodni rezim, ekologickou stabilitu a prostupnost krajiny; zplsob zohlednéni
klimatickych scénard v Uzemnim planovani, EIA a povolovani staveb.
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KARTY DOPADU 16 - Uzemni planovani (mimo vyhlasku)

16 - UZEMNi PLANOVANI (MIMO VYHLASKU) DULEZITOST

16b Identita obce O: -

OTAZKA PRO INVESTORA / ZPRACOVATELE

Muze zvySeny tlak na iizemi regionu narusit identitu obce?
V ¢em identita spociva a pro¢ je dulezité o ni pecovat?

POPIS MECHANISMU

Identita je soubor vlastnosti, hodnot a presvédceni, ktere definuji, co je urcitemu
objektu (obci) viastni.

Uzemni/regionalni identita reprezentuje vztah mezi mistem a lidmi, ktefi v ném Ziji nebo
Zili, a odpovida na otazku ,kam patfim?* nebo ,co povazuji za svij domov?“.

Obvykle se rozlisuji dvé dimenze identifikace s Uzemim - identifikace s fyzickym
prostiedim (estetické podnéty jako pfiroda, krajina nebo udrzované historické stavby)
a identifikace se socialnim prostiedim Uzemi (pfitomnost socialnich skupin, se kterymi
se jedinec identifikuje - rodina, pratelé).

Principy identity:

pocit kontinuity Zivota na jednom konkreétnim misté,

pocit sounalezitosti s mistem - mdze byt posilovan védomim o vazbach predchozich
generaci, pocit hrdosti na Uzemi, kde ¢lovék Zije - princip sebeucty,

princip sebejistoty, kdy misto, kde ¢lovek Zije, poskytuje dobré podminky a potfebné
zazemi pro Zivot.

Silna uzemni/regionalni identita je Casto spojovana s aktivnim pristupem ke zvelebovani
uzemi. Naopak slaba identifikace zpUsobuje, Ze obyvatelé jsou k Uzemi Inostejni. Nemusi

pak dané misto vnimat jako trvalé misto pro sv{j zZivot a mohou ho snadno opustit.
Lhostejnost je vSak pro mistni rozvoj horsi nezli nespokojenost obyvatel.

KLICOVE INFORMACE PRO KVALIFIKOVANY ODHAD
01 Iidentifikace hodnot a charakteristik obce, kterée jsou jedinecne,

02 Vyhodnoceni miry naruseniidentity obce vlivem predpokladanych zmén v izemi.
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KARTY DOPADU 16 - Uzemni planovani (mimo vyhlasku)

16 - UZEMNIi PLANOVANI (MIMO VYHLASKU)

Verejny prostor, verejna pOLEZITOST
16C prostranstvi, regenerace sidel Q: -

OTAZKA PRO INVESTORA / ZPRACOVATELE

Jak se budou v souvislosti s vybudovanim Primeéstské VRT, resp. jejiho
Terminalu a naslednou proménou tzemi ménit pozadavky na verejna
prostranstvi v obcich?

POPIS MECHANISMU
Verejny prostor je misto pristupné kazdému, na kterém dochazi k vzajemnému pldsobeni
vSech aktérd Zivota na zemi. Asociace pro urbanismus a Uzemni planovani 2022.

Vefejny prostor je prostorem Zivota spole¢nosti, prostorem spolec¢enske komunikace.
RozliSujeme dva zakladni typy vefejného prostoru: fyzicky a virtualni. Fyzickym vefejnym
prostorem jsou klasicka verejna prostranstvi: nameésti, ulice, parky, vefejné budovy. Jsou
to ¢asti zemskeého povrchu ¢i uméle vytvoreného prostoru budov, které jsou pristupné
prakticky komukoli a bez omezeni. Slovnik pojm(, Katedra urbanismu a UR Fakulta
stavebni CVUT: Praha, 2016 [cit. 29. 8. 2016].

Regenerace je proces modernizace a zkvalithovani vefejnych prostor v sidle (napf.
zanedbanych Casti obce, panelovych sidlist, historickych jader mést), zaméreny
na upravu zelené, parkovani, pésich zon a parteru. Cilem je zvysit kvalitu vefejnych
prostranstvi a obytného prostredi. Programy podpory se zaméfuji na obecni majetek,
pric¢emz duraz je kladen na funkénost a estetiku.

KLICOVE INFORMACE PRO KVALIFIKOVANY ODHAD
01 Iidentifikace verejnych prostranstvi v obcich a jejich rozvojového potencialu,

02 standardy vefejnych prostranstvi a vefejné vybavenosti (kolik plochy pfipada
na jednoho obyvatele),

03 identifikace Uzemi vhodnych k regeneraci,

04 Identifikace program{ podpory regenerace.
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16 - UZEMNIi PLANOVANI (MIMO VYHLASKU) DULEZITOST

16(1 Zdroje energie ~ @ ¢

OTAZKA PRO INVESTORA / ZPRACOVATELE
Budou v pripadé rozvoje tzemi po zprovoznéni Primeéstské VRT a jejiho
Terminalu v regionu a v obcich dostate¢né zdroje energii?

POPIS MECHANISMU

PFirodni energeticke zdroje jsou zdroje vznikle béhem geologickeho vyvoje Zemé nebo
pUsobenim jinych prirodnich procest (napf. slunce, vitr, voda, geotermalni energie,
slapova energie apod.). Vitejte na Zemi, CENIA, slovnik [cit. 26. 10. 2018].

Energetika zahrnuje i zasobovani energiemi, které ma prostorové naroky (ochranna
pasma, zakladové podminky apod.).

KLICOVE INFORMACE PRO KVALIFIKOVANY ODHAD
01 energeticka bilance Uzemi a potencial jednotlivych zdrojl energie,

02 identifikace slabych mist v zasobovani energiemi,

03 odhad budoucich narokl na energie v Uizemi.

Katalog dopadd VRT a terminald VRT - Adaptacni strategie Podfipsko 88



KARTY DOPADU 16 - Uzemni planovani (mimo vyhlasku)

16 - UZEMNi PLANOVANI{ (MIMO VYHLASKU) DULEZITOST

16€ Kulturni pamatky ~ @ ¢

OTAZKA PRO INVESTORA / ZPRACOVATELE

Dojde v tizemi ke stietu se zajmy ochrany kulturnich pamatek?

POPIS MECHANISMU

Kulturni statek, ktery je dokladem historického vyvoje spole¢nosti, jejiho uméni,
techniky, védy a jinych oborU lidské prace a Zivota nebo dochované historicke prostredi
sidelnich celkd a architektonickych soubord. Téz véc, kterd ma vztah k vyznacnym
osobam a udalostem déjin a kultury. Pamatkou je také soubor kulturnich statk{ a véci,
Z nichZ nékteré samy o sob& nemusi byt pamatkami. Zdasady a pravidla uzemniho
plénovani. Nézvoslovi. Brno: VUVA, 1979. Zakon & 20/1987 Sb., o statni paméatkové péci
ve znéni pozdéjsich predpisd, § 2.

Zdroj: Oberstein, Ivo - Cach, Jan: Nazvosfovi urbanismu a uzemniho planovani. Praha: FA
CVUT, 2001. Materidl z vyzkumného ukolu MSM 210000026 ,Promény urbanismu”.

KLICOVE INFORMACE PRO KVALIFIKOVANY ODHAD

01 identifikace mist stfetd se zajmy ochrany pamatek v trase VRT (Terminal VRT
Roudnice je umistén pfimo v ochranném pasmu NKP Rip) a v Uzemi dotéeném
naslednymi zménami.

Pozn. detailngji toto téma popisuje Vstupni expertni podkiad pro Uzemni studii regionu
Podfipsko (Stredocesky a Ustecky kraj)

Katalog dopadd VRT a terminald VRT - Adaptacni strategie Podfipsko 89
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16 - UZEMNi PLANOVANI (MIMO VYHLASKU)

Limity vyuziti izemi, ochranna DOLEZITOST

161 pasma @

OTAZKA PRO INVESTORA / ZPRACOVATELE

K jakym dalSim omezenim v Gzemi vyplyvajicim ze stavebniho zakona
povede vystavba VRT a Terminalu VRT?

POPIS MECHANISMU

Limitem vyuziti Uzemi se rozumi omezeni zmén v Uzemi z dlvodu ochrany vefejnych
zajm0, vyplyvajici z pravnich predpisl, nebo stanovené na zakladé jinych pravnich
predpisl, nebo vyplyvajici z vlastnosti Uzemi. Zdroj: Zakon ¢. 283/2021 Sb., stavebni
zakon, ve znéni pozdéjsich predpisd, § 12, pism.r).

Limity vyuziti uzemi omezuiji, vylu€uji, pfipadné podminuji vyuziti a uspofadani uzemi.
Vyplyvaji z pravnich predpisd, spravnich rozhodnuti a schvalené uzemné planovaci
dokumentace. Zdroj: Ustav Uzemniho rozvoje. Brno, 2002.

Ochranna pasma jsou Uzemi dana zakonem nebo vyhlasovana ve spravnim fizeni,
ve kterych se zakazuji nebo omezuiji ur¢ité ¢innosti z ddvodl ochrany vefejnych zajma.
Zdroj: Asociace pro urbanismus a Uzemni plénovéni CR, 2020.

KLICOVE INFORMACE PRO KVALIFIKOVANY ODHAD

01 identifikace stavajicich limitd (ochrannych pasem) v Uzemi a jejich predpokladany
vyhled (VRT, nové trafostanice, COV, komunikace...).
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17 - EKONOMIKA A ZAMESTNANOST (MIMO VYHLASKU)

Pocet novych zaméstnavateli DULEZITOST
174 azivnostniki A @ c

OTAZKA PRO INVESTORA / ZPRACOVATELE

Povede Priméstska VRT a jeji Terminal ke vzniku vétSiho poétu novych
podniku, mistnich zaméstnavateli a osob samostatné vydéleéné ¢innych?

POPIS MECHANISMU

Lepsi Zelezni¢ni spojeni mUze usnadnit vznik novych podnikd i fungovani malych firem.
Zakladni divod je prosty: rozsifuje jejich dosah. Majitelé se mohou snaze setkavat
s klienty, zaméstnanci mohou dojizdét z SirsSiho uzemi a firmy ziskavaji lepsi pfistup
k dodavateldm, obchodnim partnerdm i odbornym znalostem. Pro osoby samostatné
vydélecné ¢inné a malé zaméstnavatele je to velmi dUlezité. Obec, ktera drive plsobila
prilis vzdalené pro sluzby zaloZzené na kontaktu s klienty nebo na ¢astém cestovani,
se stane mnohem zZivotaschopnéjsim mistem pro podnikani.

¢innostech, pohostinstvi, obchodu a dalSich odvétvich, ktera stoji na pohybu lidi,
setkavani a vyméné informaci. Pfinosy vSak nejsou rozlozeny rovnomérné. Zakladani
novych firem obvykle reaguje silnéji tam, kde uz existuje urcity ekonomicky zaklad, kde
roste mistni populace a kde okoli stanice nabizi pouzitelne podnikatelské prostory.
Samotna lepsi zelezni¢ni dostupnost veétsinou nestaci, pokud obec podnikani neumozni
ve svem Uzemnim planu a nema jednoduche a predvidatelne podminky pro podnikani.

Obce by take mély mit na paméti, Ze ne kazdy ,novy zaméstnavatel* znamena zcela
novou ekonomickou aktivitu v regionu. Cast firem se pouze presune v ramci $ir§iho
uzemi. | to je ale pro obec dulezité, protoZze se tim méni mistni nabidka prace
i kazdodenni ekonomicky Zivot.

Katalog dopadd VRT a terminald VRT - Adaptacni strategie Podfipsko 91



KARTY DOPADU 17 - Ekonomika a zaméstnanost (mimo vyhlasku)

17 - EKONOMIKA A ZAMESTNANOST (MIMO VYHLASKU) DULEZITOST

17b Pocel pracovnich mistvregionu @ = ¢

OTAZKA PRO INVESTORA / ZPRACOVATELE

Zvysi Priméstska VRT a jeji Terminal celkovy pocéet pracovnich mist
v regionu nebo pocet pracovnich mist dosazitelnych pro obyvatele?

POPIS MECHANISMU

Obyvatelé obci se ¢asto ptaji na nejviditeln&jsi véc: vytvori to pracovni mista? Poctiva
odpovéd’ zaloZend na vyzkumu zni ano, ale ne vzdy tak jednoduchym zpUsobem, ktery
lidé o&ekavaiji. Zeleznice vytvaFi pracovni mista nejprve pFi vystavbé a v navazujicich
dodavatelskych fetézcich. Tato faze je dllezita, ale je doCasna. Z dlouhodobého
hlediska je podstatnéjsi, co se stane po zahajeni provozu. V mnoha pfipadech neni
nejsilngjsim efektem prudky narlst pracovnich mist pfimo v obci, ale lepsi pfistup
mistnich obyvatel k pracovnim mistdm v $ir§im regionu. To mdze snizit nezaméstnanost
a zlepsit pracovni uplatnéni, i kdyz poCet pracovnich mist pfimo v obci roste jen
postupné.

Tento rozdil je dUlezity. Obec mUZe vypadat Uspésnéji z hlediska trhu prace, protoze
vice jejich obyvatel ma zaméstnani, i kdyZ jejich pracovni misto lezi jinde podeél koridoru
nebo ve vétsim mésté. Zaroverh mohou v samotné obci rlst néktera odvétvi, zejména
sluZby navazané na stanici, maloobchod nebo pohostinstvi. Jina odvétvi mohou naopak
profitovat jen malo nebo mohou ztracet na vyznamu. Vyzkum ukazuje, Ze Zeleznice
spolehlivéji méni strukturu mistni zaméstnanosti, nez Zze by ve vSech sektorech
vytvarela velky pocet zcela novych pracovnich mist.

Pro mistni samospravu z toho plyne, Ze kapitolu ,pracovni mista“ je potfeba ¢ist dvojim
zpUsobem: jako pracovni mista umisténa primo v obci a jako pracovni mista dosazitelna
pro mistni obyvatele. Oboji je politicky i ekonomicky dllezite, ale nejde o totéz. Obec
muze vyrazné zlepsSit pracovni vyhlidky svych obyvatel, aniz by se sama stala velkym
pracovnim centrem. Pokud chtéji obce posilit tvorbu pracovnich mist pfimo v obci, musi
své Uzemni plany doplnit pfipravenymi rozvojovymi plochami. Jinak mlze Zeleznice
zlepSit zaméstnanost v regionu, zatimco obec zlstane hlavné lépe pfipojenou
rezidencni zakladnou.
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17 - EKONOMIKA A ZAMESTNANOST (MIMO VYHLASKU)

Lepsi matching pracovniku DULEZITOST
1’7C apracovnich mist 0O: ¢

OTAZKA PRO INVESTORA / ZPRACOVATELE

Umozni lepsi dostupnost - diky Priméstské VRT a jejimu Terminalu — aby
se pracovnici dostali k vhodnéj$im pracovnim mistum a zameéstnavatelé
k vhodnéjs$im uchazeéum (lepsi matching)?

POPIS MECHANISMU
Jde o jeden z nejsilngjSich a nejstalejsich prinost lepsi Zelezni¢ni dostupnosti.
Priméstska VRT neznamend jen rychlejsi cestovani, ale pfedevsim rozsifuje skutecny
kazdodenni pracovni trh. Pro obyvatele to znamena, Ze bez stéhovani dosahnou na vice
volnych pracovnich mist. Pro zaméstnavatele to znamena, Ze k nim mdlze realiné
dojizdét vice uchazecu. V praxi to sniZzuje pocet nevhodnych pracovnich vazeb, kdy lidé
berou praci pod urovni svych schopnosti nebo firmy obtizné obsazuji specializované
pozice jen proto, Ze okruh denné dojizdéjicich je pfilis maly.

Tento pfinos je obzvlast dllezity pro obce v dosahu velkého a dynamického
regionalniho centra. Obyvatele si mohou zachovat mistni kvalitu Zivota a zarover ziskat
pfistup k mnohem S$irsi nabidce pracovnich pfilezitosti. Zaroven z toho mohou tézit
i firmy v obci, protoZe stejné spojeni usnadni dojizdéni pracovnikl z okoli smérem
dovnitf. V. mnoha pfipadech se lepSi matching nevytvari tim, Ze by se lide stéhovali,
ale tim, Ze mohou zménit zaméstnani, a pfitom zUstat bydlet tam, kde jsou. Zviast
dllezity je tento efekt béhem hospodarskych krizi, protoze zaméstnanci nejsou

bylo nutne vyvolavat rozsahle stéhovani.

Efekt vSak neni automaticky. Silné zavisi na celem fetézci cesty: jak snadne je dostat

se na stanici, kolik stoji jizdne, jak spolehlivy je jizdni fad, zda jezdi spoje i veCer a zda je
provoz prizplsoben redlnému pracovnimu rytmu.

Efekt zarover neni stejny pro vSechny obyvatele. Vyssi pfinosy ziskaji lidé s vyssi
kvalifikaci, protoze jejich uplatnéni je vyrazné Iépe hodnoceno na velkych pracovnich
trzich. Pro pracovniky s nizsi kvalifikaci je efekt diky vétSimu poctu dosazitelnych
pracovnich mist také pozitivni, platovy narlst je vSak vyrazné nizsi.
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17 - EKONOMIKA A ZAMESTNANOST (MIMO VYHLASKU)

Produktivita prace, rust realnych =~ °owezmost
1’701 mezd a zaméstnanost Q: ¢

OTAZKA PRO INVESTORA / ZPRACOVATELE
Pomuze Priméstska VRT a jeji Terminal lidem a firmam vytvaret vyssi
hodnotu, vice vydélavat a snadnéji nachazet praci?

POPIS MECHANISMU

Vyzkum ukazuje, Ze se zvysSenou dosazitelnosti pracovnino trhu mzdy rostou. Kdyz
pracovnici dosahnou na pracovni mista, ktera léepe odpovidaji jejich schopnostem,
a firmy ziskaiji lepsi pristup k vhodnym zaméstnancim, roste produktivita i mzdy. Lepsi
Zelezni¢ni spojeni také usnadnuje sluzebni cesty, zkracuje faktickou vzdalenost mezi
firmami a klienty a posiluje osobni kontakt. VSechny tyto faktory vedou k vyssi
produktivité. To je dllezité zejména v odvétvich sluzeb a ve vysSich segmentech
ekonomiky, kde hraji vyznamnou roli informace a specializované znalosti. Z tohoto
ddvodu nejvyssi rlst mezd zaznamenaji obyvatelé s vys$sim vzdélanim. Pro obyvatele
se vzdélanim nizsim je rdst mezd také pozitivni, ale nizsi.

Rast mezd Ize chapat dvéma zplsoby. Za prvé lidé ziskaji pfistup k lépe placenym
pracovnim mistdm. Za druhé ma na jejich ,redlny” pfijem o néco mensi vliv i rychlejsi
nebo jednodussi dojizdéni. Pravé proto mlize Zeleznice zvySovat zivotni Uroven
i bez okamzité viditelneho skoku ve mzdovych statistikach.

Zaroven je ale nutné dodat, Ze dopad na zaméstnanost byva smiSengjsi,
nez se oCekava. V nékterych mistech je hlavnim vysledkem lepsi pfistup k pracovnim
mistdm a posun ke kvalitnéjsim odvétvim, nikoli dramaticky narlst po¢tu pracovnich
mist pfimo v obci.

Obce by proto meély tuto kapitolu vnimat jako stfednédoby aZ dlouhodoby efekt.
pfinosy Zeleznice, ale zavisi na tom, zda mistni obyvatelé a firmy dokazou nove spojeni
skutecneé vyuzit. Lidé neméni praci ze dne na den, a proto je efekt postupny. Nejlépe si
vedou obce, které doplni dopravni investici podporou podnikani, kvalitnim Uzemnim
planovanim a takovou nabidkou bydleni, ktera umozni v obci zUstat i lidem s rdznymi
prijmy. Jinak se mdze stat, Ze ¢ast produktivnich pfinost se prelije jinam, zatimco mistni
nakladove tlaky zdstanou.
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17 - EKONOMIKA A ZAMESTNANOST (MIMO VYHLASKU) DULEZITOST

17€ Regionalni konkurenceschopnost @ ¢

OTAZKA PRO INVESTORA / ZPRACOVATELE

Posili PFimeéstska VRT a jeji Terminal regionalni konkurenceschopnost,
tj. schopnost obce a jejiho Sirsiho regionu pritahovat obyvatele,
ekonomické aktivity a prilezitosti ve srovnani s jinymi misty?

POPIS MECHANISMU

DUlezita neni pouze skutecna vzdalenost obce od velkého mésta, ale také vzdalenost
vnimana. A pravé tu mlze Priméstska VRT zasadné zkratit. To je dllezité, protoze
regionalni konkurenceschopnost je z€asti otazkou skute¢né dojezdove doby a z&asti
otazkou vnimane dostupnosti. Obec, ktera ziska spolehlivé spojeni s velkym méstem, je
najednou mnohem snaze prezentovatelnd domacnostem, zaméstnavatellm
i rozsifovani podnikani. Tim mdze posilit své postaveni uvnitf Sirsiho regionu a zlepsit
svou schopnost soutézit o talenty ainvestice.

Konkurenceschopnost je véak vzdy relativni. Zeleznice automaticky neudéla z kazdé
obce vitéze. Dava ji lepsi Sanci obstat, ale kone¢ny vysledek zavisi na tom, co obec
nabidne. Pokud je stanice dobre zaclenéna, centrum obce atraktivni, bydleni dostupne,
Skoly kvalitni a mistni spréava predvidatelna a akceschopnd, mize Zzeleznice
konkurenceschopnost vyrazné posilit. Pokud jsou tyto véci slabé, mize spojeni hlavné
usnadnit to, aby lide a firmy obec jen mijeli.

Pro obce je praktickym zavérem to, Ze dopravni investice vytvafi pfilezitost, nikoli hotovy
vysledek. Zeleznice zkracuje vzdalenosti, ale teprve mistni politika rozhoduje, zda
se z této zmény stane skute¢na konkurencni vyhoda. V tomto smyslu jde o jednu
z nejdulezitéjsich kapitol celého hodnoceni, protoZze propojuje fadu dalSich témat:
bydleni, trh prace, podnikani, zajem investorl i kvalitu mista. Nejvice ziskavaji zpravidla
ne ty obce, které maiji jen stanici, ale ty, které ji vyuziji jako soucast Sirsi rozvojove
strategie.
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17 - EKONOMIKA A ZAMESTNANOST (MIMO VYHLASKU)

Vlivvnéjsi konkurence na trh zbozi ~ °o-c7mosT
17f a sluzeb a na stavajici firmyvazemi ~ @ ©

OTAZKA PRO INVESTORA / ZPRACOVATELE

Vystavi lepsi dostupnost diky Priméstské VRT a jejimu Terminalu mistni
firmy silnéjsi konkurenci ze strany podniku sidlicich jinde?

POPIS MECHANISMU

Lepsi dopravni spojeni pomaha mistnim firmam, ale zaroven je vice vystavuje vnéjsi
konkurenci. Pravé proto nejsou dopady Zeleznice nikdy pro vSechny podniky jen
pozitivni. KdyZ se obec stane snaze dostupnou, plati to i opa¢né: obyvatelé mohou
snadnéji utracet penize jinde, vétsi firmy mohou jednodu$eji vstoupit na mistni trh
a mistni zakaznici maiji Sirsi vybeér. U nékterych odvétvi, zejména u maloobchodu
a béznych sluzeb, to zvysi tlak na stavajici podniky. Firma, ktera dosud téZila z omezené
konkurence, mize mit vétsi potize udrzet si zakazniky ve chvili, kdy je silnéjsi centrum
vzdalene jen kratkou cestu vlakem.

Silngjsi konkurence vSak neni jen ztratou. MUze zvysit kvalitu, snizit ceny a prinutit
podniky k prizpdsobeni. Nékteré firmy se stanou diky vétsimu trhu a silnéjsim souperflm
produktivnéjsimi. Jiné se mohou pfeorientovat na specializovane ¢innosti. Podniky
v oblasti odbornych sluzeb a specializované firmy maji Casto vetsi Sanci vyuzit Zeleznici
pozitivné nez provozy, ktere byly dosud zavislé hlavné na mistni, malo konkurenéni
poptavce.

Je vSak dllezité i pfiznat, Ze nékteré mistni firmy zaniknou, protoZe pfijdou o mistni
poptavku, nebo, v pfipadé maloobchodu, nebudou schopny konkurovat vétsim
provozdm. Dalsi tlak na mistni podniky pfijde z rostoucich platd mistnich obyvatel.

Pro obce je tato kapitola dllezitd mimo jiné proto, Ze se jeji dopady Casto dostavuiji
nenapadné. Nemusi dojit k Zadneé nahleé viné uzavirani provozoven, ale mistni nakupni
a spotrebni vzorce se mohou postupné presouvat jinam. Nejvhodnéjsi reakci neni
bojovat s konkurenci pfimo, ale posilovat to, v ¢em jsou mistni firmy silné: jedine¢nost
centra obce, specializovane sluzby, mistni akce a takove Feseni okoli stanice, ktere udrzi
¢ast vydajl v obci, misto aby je jen pfesmeérovalo jinam.
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17 - EKONOMIKA A ZAMESTNANOST (MIMO VYHLASKU)

Atraktivita regionu pro investory DULEZITOST

179 afirmy 0O: ¢

OTAZKA PRO INVESTORA / ZPRACOVATELE

Budou investori a firmy vnimat obec a region jako atraktivnéjsi misto
pro Kkapital, kancelare, sluzby nebo nové projekty?

POPIS MECHANISMU

Dopravni dostupnost hraje pfi rozhodovani firem a investord ddlezitou roli, protoze
ovliviuje Cas, jistotu i image mista. Nova Zelezni¢ni trat mdze zlepsit vSechny tfi. Mize
zkratit cestovani zaméstnancl a klientl, vytvofit dojem lepsiho a modernéjsino
napojeni a ukazat, Ze obec je soucasti silnéjsi regionalni sité nez dfive. Pro investory to
sniZzuje vnimaneé riziko. Pro firmy to rozsifuje okruh ¢innosti, které je mozné do obce
umistit. Nejcitlivéji na to obvykle reaguji podnikatelske sluzby, maloobchod
a pohostinstvi.

Firmy ale neinvestuji do samotne vlakove zastavky; investuji do celkového
podnikatelskeho prostfedi. To znamena, Ze Zeleznice byva Casto nutnou, ale nikoli
postacujici podminkou. Investofi sleduji pfipravenost pozemk(, technickou
infrastrukturu, jistotu v Uzemnim planovani, dostupnost pracovni sily, bydleni, kvalitu
mistnino vedeni i to, zda okoli stanice skute¢né pUsobi jako funkéni podnikatelska
adresa. Pokud tyto aspekty nebudou pfipraveny dostatec¢né kvalitné, dojde k presunuti
ekonomicke aktivity do jinych obci v regionu.

Pro obce z toho plyne, Ze atraktivita pro investory zavisi na tom, jak dobre je cely projekt
,zabalen®. Obec by méla Zelezni¢ni spojeni prezentovat spolecné s jasné pfipravenymi
lokalitami, rychlym povolovanim, srozumitelnou vizi rozvoje okoli stanice a realistickou
predstavou o tom, jaké odvétvi se do mista hodi. Obce, které to dokaézou, mohou
ze zeleznice vytvofit skutecnou lokaliza¢ni vyhodu. Ty, které to nedokazou, mohou sice
zaznamenat urcité oZiveni trhu s pozemky, ale nedosahnou rdstu podnikatelskych
investic, jaky obyvatelé ocekavaji.
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KARTY DOPADU 17 - Ekonomika a zaméstnanost (mimo vyhlasku)

17 - EKONOMIKA A ZAMESTNANOST (MIMO VYHLASKU) DULEZITOST

17h Priliv inovaci A @ ¢

OTAZKA PRO INVESTORA / ZPRACOVATELE

PomiiZze PFiméstska VRT a jeji Terminal prinaset do obce a regionu nové
napady, znalosti, spolupraci a ekonomicky naro¢néjsi ¢innosti?

POPIS MECHANISMU

Inovace nejsou jen otazkou laboratofi a patentl. Na mistni Urovni znamenaji take to, jak
snadno se firmy, instituce a kvalifikovani lidé mohou setkavat, vyméenovat si zkuSenosti,
ziskavat pracovniky a ucit se jeden od druheého. Rychlejsi zelezni¢ni spojeni pomaha
prave v téchto smérech. Usnadnuje cesty v ramci jednoho dne, podporuje osobni
kontakt, propojuje firmy se specializovanymi sluzbami a napomaha tomu, aby
se napojene obce vice zapojily do SirSich siti podnikani. Proto patfi inovace mezi mené
viditelné, ale velmi dllezité dlouhodobé pfinosy Zeleznice.

Je vSak tfeba dodat, Ze tento pfinos je omezeny a velmi selektivni. Ne kazda obec
se diky rychlejsimu viaku automaticky proméni v inovaéni centrum. Nejvice obvykle
ziskavaji mista, ktera uz maji alespon urcity zaklad, na némsz Ize stavét: firmy schopné
vyuzZivat nové poznatky, vzdélavaci instituce, kvalifikované pracovniky, podnikatelske
sité nebo odvétvi, kde jsou inovace dllezité. Jinymi slovy, pfinosy pro inovace nezavisi
jen na propojeni, ale i na mistni schopnosti toto propojeni vyuzit.

Pfesto by obce tuto kapitolu nemély podcenovat, protoZe inovace vytvareji silne
vedlejsi pfinosy. Obec nemusi mit rozsahly technologicky klastr, aby z nich mohla tézit.
MUze stacit posilit vazby na odborné vzdélavani, podpofit spolupraci malych firem,
zlepsit digitalni infrastrukturu a budovat partnerstvi s univerzitami nebo velkymi
zaméstnavateli v okoli. Zeleznice mlze takové vazby ucinit prakticky proveditelnymi.
Postupné to mize pomoci posunout mistni ekonomiku k ¢innostem s vyssi pfidanou
hodnotou a vy$$im platdm. Stejné jako u ostatnich kapitol ale plati, Ze Zeleznice otevira
dvefe a mistniinstituce rozhoduji o tom, nakolik se pfilezitosti podafi uplatnit.
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KARTY DOPADU 17 - Ekonomika a zaméstnanost (mimo vyhlasku)

17 - EKONOMIKA A ZAMESTNANOST (MIMO VYHLASKU)

. Riziko sifonového efektu: odliv ¢asti ~ °otezmost
1771 obyvatel do jinych lokalit o Bl C

OTAZKA PRO INVESTORA / ZPRACOVATELE

Existuje riziko, ze Priméstska VRT a jeji Terminal bude diky lepsi
dostupnosti z obce odvadét obyvatele, vydaje, talenty nebo ¢ast mistnich
aktivit, misto aby obec posilovala?

POPIS MECHANISMU

obci pomoci, ale zaroveri mdze usnadnit to, aby lidé a firmy odchazeli, pfesouvali
se jinam nebo presouvali vétsi ¢ast svého kazdodenniho Zivota do silngjsich center
nebo do blizkych obci, odkud je dojizd'ka snazsi. To je podstata sifonoveho efektu. Firmy
si mohou ponechat jen mensi mistni pfitomnost v obci a hodnotnéjsi ¢innosti soustredit
jinam. Obec sice ziska lepsi spojeni, ale ztrati ¢ast vlastni ekonomicke pfitazZlivosti.

Vyzkum naznacuje, Ze toto riziko je nejsilngjsi u mist, ktera jsou dostatecné blizko
velkého centra, aby na né pUsobil silny tah, ale zaroven nemaji dostatec¢né silnou viastni
nabidku. Zaroven jde o obce, ktere jsou k dopravni infrastrukture pfipojeny Spatné
v porovnani s ostatnimi obcemi regionu. U téchto obci se projevi odliv obyvatel do obci
s lepsi dopravni obsluznosti.

Neni to vSak nevyhnutelné. Sifonovy efekt vyrazné zavisi na dostupnosti bydleni
v blizkem centru: pokud jsou tam ceny nemovitosti vysoke, mohou obce stejnou
dostupnost vyuzit k tomu, aby pfilakaly domacnosti hledajici vice prostoru nebo lepsi
kvalitu Zivota.

Praktickou odpovédi obci by mélo byt posilovani ddvodd, pro¢ v obci zlstavat. To
znamena silné centrum, kvalitni $koly, rdznorodou nabidku bydleni, kaZzdodenni sluzby,
mistni identitu a dlvody, proc¢ utracet Cas i penize pravé v obci. Pokud Zeleznice pouze
usnadni vyjizdku za praci ven, zranitelnost obce roste. Pokud ale zaroven zlep$i viastni
nabidku obce a jeji povést, miZe spojeni pomoci spise k narlstu obyvatel nez k jejich
odlivu. Rozhodujici rozdil spocivd v cenach nemovitosti a v tom, zda bude lepsi
dostupnost doprovazena i kvalitou mista.
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